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INTRODUCTION

1. PRESENTATION DE LA COMMUNE

&
\ My s 0

Localisation de la commune d’Emerainville

1.1. Situation géographique

La commune d'Emerainville’ est localisée a une vingtaine de kilométres du périphérique Est de Paris,
sur une partie du plateau de Brie (/a Brie frangaise), a une cote altimétrique relativement uniforme

(aux environs de 105).

La commune se compose de deux secteurs urbanisés (correspondant aux anciens bourgs de
Malnoue et d'Emerainville) fortement séparés par de larges écrans boisés, bordés de voiries a grande
circulation et d'importantes zones d'activités économiques.

Sur trois de ses coOtés, le périmétre communal est principalement délimité par des infrastructures
routiéres et ferroviaires qui géneérent de fortes ruptures physiques.

! La commune est membre du S.A.N. du Val Maubuée.
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Il s'agit de :

e ['Autoroute A4 (Paris - Metz - Nancy), sur son c6té Nord,

e la Route nationale 104 (Francilienne) qui délimite la plus large partie de son cété Est,

e |a voie SNCF (Paris-Bale) qui constitue, au Sud, la séparation avec la commune de Pontault
Combault.

La délimitation Ouest, en bordure de la commune de Noisy le Grand, est en grande partie constituée
par le chemin rural N° 6 (dit de Gournay ou des Princes), au travers de grands espaces forestiers
(Parc de Malnoue et Bois Saint Martin).

LAGNY
Centre Hospitalier
12k Mok TORCY
32 km
Sous Préfecture
Ny 6 km BARRAGES
= I NATURELS OU CONSTRUITS
i _ ET ENTREES DE VILLE

0 . .. ~ Décembro 2001
PARIS
20 km
]
2
MELUN
Cité administrative
Préfecture
34 km

1.2. Situation administrative

Administrativement, Emerainville fait partie du canton de Champs sur Marne, créé par décret du
22 janvier 1985.

Elle s'intégre également & |'agglomération de Marne-la-Vallée / Val Maubuée instituée par un décret

en date du 11 ao(t 1972, et se trouve incluse dans le périmetre d’O.1.N. (Opération d'Intérét National)
de la Ville Nouvelle de Marne la Vallée (loi du 13 juillet 1983 portant réforme du statut des

agglomérations nouvelles).
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En matiére d'intercommunalité, la commune est membre de 3 importanis Etablissements Publics de
Coopération intercommunale (E.P.C1):

1. Le Svyndicat d'Agglomération Nouvelle (5.A.N.) de Marne la Vallée / Val Maubuée

Institué entre les communes de Champs sur Marne, Croissy-Beaubourg, Emerainville, Lognes, Noisiel
et Torcy (périmétre d'étude : 3 800 ha.), il exerce, dans le cadre des dispositions de la loi du 13 juillet
1983, les competences suivantes :

a) En matiére d'urbanisme

[l élabore et révise le Schéma Directeur en liaison étroite avec 'EPAMARNE et les communes.

| définit, en accord avec les communes, les obiectifs des nouvelles urbanisations sous forme de Zone
d'’Aménagement Concerté et de lotissements de plus de trente logements.

Il délivie au nom de [Etat les permis de construire des opérations situées en Z.A.C.
(Zone d’Aménagement Concerté) ou les opérations de plus de trente logements.

b) En matiére de réalisation des équipements publics

il programme, finance et réalise les éguipements publics rendus nécessaires par les urbanisations
nouvelles en s'efforgant de répondre le plus justement possible a f'évolution de ta population dans le
respect d'un équilibre entre tes différentes communes.

A ce titre :

[l négocie les conventions triennales avec I'Etat, la Région et le Département afin de fixer les objectifs
en terme d'emplois, de logements et d'éguipements publics.

Il négocie limplantation des équipements d'enseignement supérieur avec I'Etat, des équipements
d'enseignement secondaire avec la Région (Lycées) et le Département (Colléges).

c) En matiere de gestion des équipements publics

I remet en gestion aux communes les équipements de proximité dits d'intérét communal : groupes
scolaires, centre de loisirs, gymnase, créches. ..

It gére les équipements et services d'intérét commun : piscines, biblictheques, centre d'art et de
Culture, grands espaces verts, réseaux d'eau et d'assainissement, parking d'intérét régional. ..

d} En matiére fiscale

il vote le taux et percoit le produit de la taxe professionnelle sur la totalité des territoires des six
communes du Val Maubuée.

2. Le Svyndicat Intercommunal pour I'Entévement et le Traitement des ordures ménagéeres pour a3
Région de Lagny (S1LE.T.R.EM.)

Créé le 22 février 1962, il regroupe 26 communes de |a région de Lagny sur Marne.
Principales compétences :
- Etude et réalisation de 'usine de retraitement des ordures ménageéres,

- Organisation de la collecte des ordures ménageéres,
- Exploitation et maintenance des équipements réalisés.
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3. Le SAN est membre du Syndicat Intercommunal d'Assainissement de |la Région de Lagny
(S.LARL)

Principales compétences :

- Etude et réalisation du réseau intercommunal d'assainissement,
- Gestion et entretien des éguipements réalisés.

2. LES RAISONS DU PASSAGE DU P.O.S. AUP.L.U.

Ces derniéres années, les documents d'urbanisme ont connu des réformes profondes. Le P.0O.S (Ptan
d'Occupation des Sols) est devenu P.L.U. {(Plan lLocal d'Urbanisme) avec la Loi Solidarité et
Renouvellement Urbain - S.R.U - du 13 décembre 2000, {elle-méme, modifiée récemment par fa Loi
Urbanisme et Habitat - L.U.H. ~ du 2 juillet 2003).

Le passage du £.0.5 au P.L.U présente pour notre communeé une grande opportunité : I'occasion de
penser i"évolution communale dans le cadre d'un projet sur longue durée.

L'enjeu est de conduire une réflexion sur i'évolution souhaitable de notre commune. Ainsi, 1a
composition du dossier de P.L.U prévoit désormais, I'élaboration d'un nouveau document : le Projet
d'Aménagement et de Développement Durable - P.AD.D.

Par rapport au P.O.8., le PLU. présente également l'avantage de nous fournir de nouveaux
instruments de maitrise de l'urbanisation.

3. HISTORIQUE DU POS ET DU PLU D'EMERAINVILLE

1983 : Approbation du P.O.S. initial

Le P.O.S. initial d'Emerainville a été approuvé par arrété préfectoral en date du 15 décembre 1983.

Principaux objectifs du P.0O.S. de 1983 :

Objectif 1 : la commune comporiant deux parties agglomérées distinctes : le Bourg d'Emerainville et le
Hameau de Malnoue au caractére rural, il fut convenu non seulement de protéger ce caractére rural,
mais aussi de le conforter pour gque ces flots conservent leur qualité propre alors qu'ils devaient
devenir des quartiers de la Ville Nouveile,

Obijectif 2 ; un minimum d'éguipement commercial fut programme dans le Hameau de Malnoue.
Objectif 3 : la conservation de la qualité des chéteaux existants et de leurs parcs pour qu'ils jouent &
terme le rdle d'espaces verts urbains au coeur d'une agglomeération nouvelle, devait étre un objectif

prioritaire.

1986 : Premiére décision de mise en révision du P.O.S. approuvé en 1983

Une premiére décision de mise en révision a été prise par la délibération du Conseil Municipal en date
du 27 octobre 1986.

1990 : Deuxiéme décision de mise en révision du P.0O.S. approuvé en 1983

Une deuxiéme décision de mise en révision a été prise par la déliberation du Conseil Municipal en
date du 23 octobre 1990,

Celte seconde tentative de révision a été conduite jusqu'au stade de Tarrét d'un projet de P.O.S.
révisé, sans pour autant étre achevée.

6
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1995 : Annulation des décisions prises dans le cadre des deux tentatives précédentes de
révision du P.0.8. initiai

Par délibération du Conseil Municipal en date du 3 octobre 1995, les décisions prises dans le cadre
des deux tentatives de révision, de 1986 et 1990 ont eté annulées.

1997 : Mise en révision du P.0O.S. initial

Par délibération du Conseil Municipal en date du 27 juin 1997, le P.O.S. initial de 1983 a été mis en
révision compléte,

Le présent dossier de P.Q.S. est issu de celte mise en révision.

Principaux objectifs de 1a mise en révision

La nécessité d'adapter ce document d'urbanisme, en décidant sa mise en révision compléte, se
justifie par les quatre objectifs ci-aprés :

1. Mettre le P.0O.8. en compatibilité avec les dispositions du nouveau S.D.R.I.F. (Schéma Directeur
de la Région d'lle de France, approuvé par décret du premier ministre, en date du 26 avril 1994.

2. Metire le P.0O.S. en compatibilité avec les nouvelles dispositions du S.D.L. (Schéma Directeur
Local du Val Maubuée, initialement approuvé en date du 17 décembre 1984 et révisé le
9 avril 1998,

3. Mettre en place les modalités d'une meilleure maitrise de l'urbanisation.
4. Permettre le développement harmonieux d'une ville, dont la croissance a été induite par la
dynamique "Ville Nouvelle", mais se situe désormais 4 un stade de maturité qui commande une

évolution plus modérée des rythmes de construction.

2000 : Approbation du P.O.S. révisé

Approbation du P.0.S. révisé par délibération du Conseil Municipal en date du 30 octobre 2000.

2001 : Mise en révision du P.O.S.

Le Conseil Municipal d'Emerainville a décidé de prescrire la révision du P.O.S. et sa transformation en
Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.}.

2005 : Arrét du projet de P.L.U.

Le P.L.U. d’Emerainville est arrété par la délibération du Conseil Municipal en date du 11 avril 2005.

Les avis défavorables des services de I'Etat sur le projet de P.L.U. ont conduit fa commune a ne pas
soumettre le dossier a enquéte publique.

2009 : Reprise de |la procédure d’élaboration du P.L.U.

Par Délibération du Conseil Municipal en date du 24 juillet 2009, la commune décide la reprise de la
procédure d'élaboration du P.L.U. Un nouvel arrét du P.L.U. est donc nécessaire.

4. MODALITES DU PASSAGE EN P.L.U.

A} Association des services de I'Etat

Par lettre en date du 10 septembre 2010 et en application de I'article L 123-7 du Code de 'Urbanisme,
le Préfet de Seine et Marne propose 'association des services de I'EEtat ci-dessous
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- LaD.D.T. (Direction Départementale des Territoires),

- LaD.G.A.C. (Direction Générale de I'Aviation Civile),

- AD.P. (Aéroports de Paris),

- Llnspection Académique de Seine et Marne,

- Le Général Commandant de la Région lle de France - Ministére de la Défense,
- LEPAMARNE,

- LaS.N.CF

B) Personnes Publiques Associées

La liste des personnes publiques associées, autres que I'Etat ainsi que la liste des communes
limitrophes consultées soni inchangées.

C) Transmission du Porter a Connaissance (P.A.C.)

Par courrier en date du 10 septembre 2010, et conformément a f'article R 123-15 C.U., le Préfet de la
Seine et Marne a fransmis a la commune le "porter a connaissance” (P.A.C.).

En application de larticle L. 121-2 du Code de I'Urbanisme, le PAC rappelle les prescriptions
nationales applicables a la commune et les servitudes d'utilité publique grevant le territoire communal.

D) Réunions en Ateliers Thématiques Spécialisés (A.T.5.)

Ces ateliers se constituent a partir de thémes d'études destinés & éclairer les choix du P.L.U. et
réunissent élus, techniciens et personnes qualifiées (notamment milieu associatif) concernés par les

thémes traités.
Les A.T.S. sont donc des instances d'études et d'échanges d'idées, non officiels.

Avant le premier arrét du P.L.U. en 2005, un certain nombre d’A.T.S. (socio-démographie, activites,
environnement, prévisions démographiques, elc.) se sont déroules,

Avec la reprise de 'élaboration du P.L. 1., de nouvelles réunions ont été organisées afin de prendre en
compte P'évolution duy P.L.U. depuis 2005.

Réunions depuis la reprise de I'élaboration du P.L.U. :

- Réunions des 3 mai et du 8 juillet 2010 : adaptation du nouveau reglement et modifications de Ia
cartographie.

- Réunion du 4 aolt 2010 en présence des personnes publiques associees convoqueées : étude des
modifications du réglement et de la cartographie et intégration de la ZAC Paris Est dans le nouveau
P.L.U.

- Réunion du 27 aolit 2010 : finalisation du réglement et de la cartographie.

- Réunion du 3 novembre 2010 avec {A.D.P. : adaptation du réglement de la zone UE en partie, pour
les terrains appartenant a AD.P.

E) Réunions du Groupe de Travail Officiel (Personnes Publiques Associées)

Le Groupe de Travail constitué par le Préfet de la Seine et Marne a été réuni a l'nitiative du Maire, &
l'occasion de la révision du P.O.S. et de son passage en P.L.U.

1% réunion, le 26 juin 2003 : principalement consacrée a l'exposé des éléments retenus pour le projet
de P.A.D.D. (Projet d’Aménagement et de Développement Durable).

2%me reunion, le 10 juillet 2003 : consacrée & la présentation du P.A.D.D.
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24 Juillet 2009 : reprise de la procédure d'élaboration du P.L.U.

3°™ réunion, le 15 octobre 2010 : ayant pour objet ta présentation des modifications apportées au
projet de P.L.U. depuis 2005.

Ces réunions ont permis d'associer effectivement, et trés en amont, les Personnes Publiques
aux réflexions préalables et aux travaux d'élaboration de la présente révision du P.O.S et du
passage en P.L.U.

F) Débat au Conseil Municipal sur les orientations générales du P.A.D.D.

La Loi S.R.U. du 13 décembre 2000 impose un débat en Conseil Municipal (C.M.) sur les orientations
générales du P.A.D.D., au plus tard deux mois avant 'examen du projet de P.A.D.D.

Ainsi, en application de l'article L 123-9 C.U., le débat au sein du Conseil Municipal d'Emerainvitle a
été tenu le 22 mars 2010.
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PARTIE 1 - DIAGNOSTIC

1.1. DIAGNOSTIC SOCIO-DEMOGRAPHIQUE

Rappel - Définitions de la population par 'INSEE :

La population sans double compte correspond a la population totale sans :
- Les militaires et les éléves internes dans un établissement de la commune, ayant leur
résidence personnelle dans une autre commune,
- Les personnes vivant dans une collectivité d'une autre commune, ayant déclaré avoir leur

résidence personnelle dans la commune,
- Les personnes sans domicile fixe rattachées administrativement a la commune, mais

recensées dans une autre commune,
- Les étudiants inscrits dans un établissement d’enseignement supérieur, logés hors internats

et collectivités, recensés dans une autre commune et ayant déclaré avoir une autre
résidence personnelle dans la commune.

La population résidente : il s'agit de la population des résidences principales (ou celle des
meénages).

1.1.1. Evolution de la population

Incluse dans le P.U.N. (Périmétre d'Urbanisation Nouvelle) de la Ville Nouvelle de Marne la Vallée,
Emerainville a connu une croissance démographique exceptionnellement rapide sur une courte
période.

Evolution de la population d’Emerainville entre 1968 et 2007

7033 715

1999 2007

Source ! Insee, RP 1968 a 1990 denombrements et
RP 1999 et RP 2007 exploitations principales - Etat civil.

En 1968, Emerainville est un bourg rural de 621 habitants.
Entre 1975 et 1990, soit en 15 ans, la population communale a été multipliée par huit.
En 1999, sa population atteint 7 033 habitants, pour finir a 7 152 habitants en 2007.

10
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19684 | 1975a | 1982a 1990a | 19993
1975 1982 1990 1999 2007
Variation annuelle moyenne de la
population en % + 2,6 +18,5 +13,5 + 0,4 +0,2

Les 5 temps qui caractérisent I'évolution de la population :

- Période intercensitaire 1968 & 1975 : taux de croissance de 2,6 % / an correspondant a un relatif
dynamisme démographique (la Seine et Marne n'a progressé que de + 1,7 % sur le méme intervalle
de temps).

- Périodes intercensitaires 1975 & 1982 et 1982 & 1990 : sur ces 2 périodes, la population communale
a été multipliée par 8, résultant de nombreux programmes de construction essentiellement orientés
vers le logement collectif, mais aussi individuel (cf. diagnostic de I'habitat du présent Rapport de
Présentation). A titre de comparaison, dans le méme temps, la Seine et Marne, malgré la présence de
deux villes nouvelles sur son territoire, n'a progressé gue de + 3 % en moyenne annuelle (sa
poputation passant de 700 000 en 1975 a 1 million en 1990).

- Période intercensitaire 1990 - 1999 : Emerainville marque un palier, avec une progression de + 4 %
sur la période, soit une progression moyenne annuelle de 0,4 % / an. Cette évolution situe encore la
commune sur un rythme légérement supérieur 4 celui de Fensemble fle de France (+ 2.7 % sur la
periode soit + 0,3 % en moyenne annuelle).

- Période intercensitaire 2000 - 2006 : ceite derniére période confirme le ralentissement de la
croissance démographique communale, avec une croissance annuelle de + 0,2% { an.

L'évolution de fa commune d'Emerainville est a8 mettre en paralfiéle avec celle d'lle de France et de la
Seine et Marne. En effet, depuis 1968, la commune connait un rythme démographique plus soutenu
que la moyenne de I'ensemble régional lle de France (variation de + 1% / an entre 1968 et 1975 et de
+ 0,5 % / an entre 1875 et 1990) et départemental, dans la période 1975 - 1990 (variation / an
de + 2,9 % de 1975 & 1990).

1968 & 1975 a 1982 a 1990 & 1999 a

1975 1982 1990 1999 2007
Solde naturel en % ~ 3.5 - 1.7 3 +f S
Solde apparent des entrées/sorties en % + 8,1 + 20,2 + 122 - 0,7 - 1.0

Le solde naturel (excédent des naissances sur les décés), qui était négatif entre 1975 et 1982, devient
nettement positif & partir de 1982 (arrivée des jeunas ménages en Ville Nouvelle).
Dans la période récente (1990 - 2007), il demeure encore nettement positif, bien qu'a taux réduit.

Le solde apparent des enirées / sorties {solde des entrées et départs des habitants sur la commune),
a eté considérable entre 1975 et 1990 avec + 20 % / an.

Ce solde positif demeure encore trés important entre 1982 et 1985, pour devenir négatif au cours des
deux derniéres périodes intercensitaires (avec une accentuation des départs sur la période
1999 - 2007).

Ces mouvements importants, en période relativement courte, traduisent une sociologie locale
marquée par une implantation récente de la trés grande majorité de la population résidente. Ce type
de situation traduit généralement un besoin d'enracinement inter générationnel, de la part dune
population relativement jeune.

1968 a 1975 a 1982 a 1990 a 1999 a
1975 1982 1990 1999 2007
Taux de natalité en %. 9,2 13,2 22,6 15,9 16,7
Taux de mortalité en %o 44 2 30,6 9,4 4.9 4.8

Septembre 2011
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L'évolution - trés marquée a la baisse - du taux de mortalité est due a la jeunesse de la population et
a la sous représentation statistique des catégories agées (60 ans et +).

Le dynamisme persistant en longue période du taux de natalité, résulte principalement de l'arrivée
des jeunes ménages et de la forte représentation des catégories jeunes adultes (20 - 39 ans) sur la
commune.

Au final, I'évolution démographique d'Emerainville est donc exclusivement due a la mise en place de
la Ville Nouvelle de Marne la Vallee, entre 1975 et 1990.

1.1.2. Répartition des classes d'dges
%

30

25

20

16

10

0-14 ans 15-29ans 30-44 ans 45-59ans 60-74 ans 75 ans ou +

M 1999 W 2007
Source : Insee, RP 1999 et RP 2007 exploitations principales.

La période 1975 - 1982 est marquée par la création de la Ville Nouvelle de Marne la Vallée. Durant
cette période, les 75 ans et plus sont passés de 37% a 10%. Pendant la méme période les 0 - 19 ans
sont passés de 21% a 32%.

En 1999, la part des moins de 29 ans représente sur Emerainville 52% de la population communale.

La pyramide des ages confirme la tendance d'une population relativement jeune, mais également d'un
certain vieillissement de la population locale. Ainsi, la part des moins de 14 ans est passée de 26 %
en 1999 a 21 % en 2007 alors que celle des plus de 45 ans est passée de 24 % a 33 %.

1.1.3. Population active

1. Population active

2007 1999
5710 5129

En 1999, le taux d'activité d'Emerainville (fotal des actifs au sens de la définition INSEE, rapporté a la
population totale communale) est de 46 %, contre 50 % en 1999.

Cette donnée résulte essentiellement de l'importance des catégories d’ages jeunes qui ne sont pas
encore en age de travailler. La part des personnes ageées (inactifs retraités) étant trop faible sur la
commune pour influer sur la statistique du taux d’activité.

12
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2. Taux de chdmage

2007 1999
Nombre de chdmeurs 396 347
Taux de chémage en % 9,6 9,7

En ce qui concerne le taux de chémage, il atteint 9,6 % en 2007, ce qui était relativement faible, en
comparaison avec ce qui existe sur la Région ou la Ville Nouvelle. En effet, il atteint 10,2 % dans la
Ville Nouvelle.

1.1.4. Catéqories socioprofessionnelles

Agriculteurs exploitants
Artisans, commergants, chefs d'entreprise

Cadres et professions intellectuelles sup.

Professions intermédiaires

Employés

Quvriers

% 0 5 10 15 20 25 30 35

Bl 1999 W 2007

Source ! Insee, RP 1999 et RP 2007 exploitations complémentaires.

Emerainville compte parmi ses actifs ayant un emploi, une majorité de professions intermédiaires
(23,5 %) et d'ouvriers (20,6 %) méme si ces deux catégories tendent a diminuer depuis 1999 au profit
des employés qui sont passés de 21 % a 24,5 % et des cadres et professions intellectuelles
supérieures qui sont passeés de 16,5 % a 19,5 %.

Globalement, la population communale est donc centrée sur le secteur tertiaire.

1.1.5. Tissu économigque communal

Au 31 décembre 2009, le tissu économique d’Emerainville est composé de 274 établissements
générant 4 201 emplois (principalement dans le tertiaire) soit 9 % des établissements et 11 % des
emplois du Val Maubuée (Source S.A.N.).

Sur ces 274 établissements, 70 % ont moins de 10 salariés et générent prés de 11 % des emplois
locaux et 4 % ont plus de 100 salariés et générent 41 % des emplois locaux.

55 % des établissements et 89 % des emplois sont localisés sur 2 podles d'activités : Z.A.C. de
Malnoue (42 % des emplois) et Z.A.C. de Paris Est (47 % des emplois).

Sur I'année 2009, 30 établissements se sont créés générant 20 emplois et 19 établissements ont
cessé leur activité générant une perte de 60 emplois.

Depuis 2006, les pertes d’'emplois ne sont plus compensées par les créations. On constate donc une
baisse du nombre d'emplois sur la commune qui est passé de 4 530 a 4 201.

13
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1.2. DIAGNOSTIC DE L'HABITAT

1.2.1 Evolution urbaine et développement de I'habitat

1 Premigres mentions de l'urbanisation des hameaux

5 Période médiévale du XII°™ siécle

Les premigres mentions historiques de l'urbanisation du secteur’ se situent dans la période de
développement économique (des foires, du commerce, de la banque, et des bourgs) qui caractérise le
Moven Age européen du XII°™ siécle.

La commune rassemble alors trois groupements de foyers permanents : Emerainville, le Courcerin et
Mainoue.

- Emerainville, (désignée Emeriacum, Hermery, Hémery..) apparait en 1172.
En 1220, il s'agit d'une seigneurie, non encore érigee en paroisse.

C'ast un pays plat, utilisé en culture (apres I'immense effort de défrichement du XII™™ siécle), mais qui
dispose encore de bois el de marais, dans une région désignée comme étant la Brie. Le hameau
comporte alors 6 a 7 feux (foyers) groupés autour de I'eglise.

éme

- Courcerin (ou "Courcerain"), lieu-dit entre Emerainville et Malnoue, comprenait sept a dix feux. Il ne
sera mentionné que jusqu'en 1700 ; un boulevard, nouvellement baptisé "de Courcerin”, rappellera
$On nom.

- Malnoue, alias : Malencue, Mala Noa, Malle-Noux, Mallinoux, Malle-Noue (terre malsaine pour
cause de marécage) est le nom donné assez tardivement a I'ancienne abbaye de Footel, gui portait
jusqu'alors le nom du lieu-dit signifiant terrain planté de petils bouleaux (appelés fooleaux ou
fouteaux).

B XVIEE™ - XXE™ sigcle

En 1709, les hameaux regroupent 69 feux (soit de l'ordre de 300 personnes). Cette population sera
réduite a 185 habitanis en 1713, probablement a la suite d'une épidémie.

Ce chiffre va demeurer relativement stable sur la longue période de la fin du XVIIE™ jusqu'au milieu
du XX°™ siécle (1954), c'est dire que la commune a conservé sur une longue période sa vocation
rurale, sans étre tfouchée, en terme de résidenis permanents, par la période dite de
“Y'industrialisation".

2. Une expansion urbaine & la fois récente et rapide

En 1975, soit un an aprés la livraison du premier quartier construit par la Ville Nouvelle
(les 204 logements individuels du Champ Tortu), le bourg d'Emerainville et son hameau de Malnoue
constituent deux villages ruraux, d'un total de 753 habitants (en légére croissance par rapport aux
621 habitants du recensement de 1968).

a. Evolution de I'habitat

Principales étapes de I'urbanisation d’Emerainville

¢ 1972, démarrage du Hameau du Champ Tortu - 204 maisons de financement social, dans le cadre
du concours des "chalandoneites”, aménagees dans le cadre d'un grand parc, espace vert

paysage.

2 Nous devons ici faire mention des résutats des études conduites par M. Alexis PHILIPPE, Président de FAssociation de
Défense du Cadre de Vie et de FEnvironnement de Malnoue (A.D.C.V.E.M.} et publices notamment dans son ouvrage :
Emerainville - Malnoue, de 1900 a nos jours (Maury editeur, 1991).

14
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¢ 1974, création de la ZA.C. d'Emerainville (Z.A.C. Efat initiée par IEPAMARNE et modifiée le
27 aolt 1979) : 875 logements sur 51 ha. Cet aménagement prend le parti de densifier {en
maisons de ville et en appartements) le secteur Sud Emerainville, {en direction de la gare SNCF,
commune avec Pontaulf Combault) et de polariser un ensembie de commerces et de services
autour de I'eglise et de la mairie (Place de I'Europe).

Z.A.C. d'EMERAINVILLE, PROGRAMMATION HABITAT

Location Accession Total
1. Maisons individuelles 683 314 377
2. Appartement s 205 329 534

e 1992, aménagement de la ferme d'Emerainville : 76 logements (44 en accession et 32 en location).

Principales étapes de 'urbanisation de Malnoue

o Les lotissements dinitiative privée, a partir de 1959, avec un premier lotissement "Le clos de
I'Aumdne” (19 lots) réalise au Sud de i'Ancien Preshytére,
s (Cette premiére opération sera suivie par :
- "Lara" (10 lots en 1970},
- "Le Chéateau" (29 lots en 1982),
- "Le Berdoudou" {20 lots en 1983).

Au total c'est un développement relativement modéré de 78 logements individuels, étendu sur une
periode de 24 ans et correspondant bien au godt du public.

e 1984, la ZA.C. de Malnoue {Z.A.C. Etat, initiée par FTEPAMARNE, modifiée le 25 juillet 1986), 4
vocation mixte habitat - activités économiques. Cet aménagement retient le parti d'un habitat 4 trés
large dominante de maisons individuelles (dont des lotissements dans leur forme fraditionnelle),
dans un environnement fortement paysager et organisé cependant, en un pdle plus dense,
regroupant des commerces et des équipements publics, dans la partie Nord de la rue de F'ancien
Preshytére (Place Saint Just).

Z.A.C. DE MALNOUE, PROGRAMMATION HABITAT

Location | Accession Total
1. Maisons individuelles 78 379 457
2. Appartements 248 165 413

3. Lots de lotissements

2 lotissements ; le premier de 54
pavillons et le second de 12 pavillons

Au total : 870 logements.

h. Evolution des activités économiques

ZAC de Malnoue -

e Total programmation : 256 000 m? de ptanchers S.H.O.N.
Découpage parcellaire : de 2 500 m? a 5 000 m?,

Vocation de la Zone :
d'activités de production.

La ZAC de Malnoue a été supprimée le 28 novembre 2007.

Septembre 2011

accuell d'activités économiques tertiaires (bureaux - laboratoires) et



COMMUNE D’EMERAINVILLE 77184
P. L.U. - RAPPORT DE PRESENTATION

Z.A.C. Paris Est

La Z.A.C. Paris Est a été créée par AP n°75/ME/ZAC/1242 en date du 15 octobre 1975. Sa vocation
initiale était la création d’activités. Par AP n°2001/MELT/ZAC/031 en date du 30 mars 2001, la Z.A.C.
a été modifiée pour y inclure des logements.

e Total programmation : 400 ha sur trois communes (Emerainville, Croissy - Beaubourg, Pontault
Combault, Noisiel et Lognes).
surface communale concernée : 80 ha en frange Sud et Ouest du bourg.
Découpage parcellaire : possibilité d'implanter des entrepéts importants sur des unités fonciéres de
10 000 m2.

e Nombre de logements pour le Domaine de I'Orangerie : 267 pour Apollonia, 74 pour Constructa et
39 pour St Germain.

1.2.2. Evolution du parc

1968 | 1975 | 1982
Ensemble 96 300 630 1876, 2166 2575
Résidences principales 75 119 594| 1803| 2050| 2513
ReSIdf.-nces secondaires et logements 10 12 5 36 12 5
occasionnels
| Logements vacants 11 169 31 37| 104 58

Source : RGP INSEE

En 1973, année des premiéres livraisons de logements en Z.A.C. Ville Nouvelle, le parc communal de
résidences principales est estimé a 119 logements. Moins de 10 années plus tard, en 1982, le parc a
pratiquement triplé, passant a 594 unités. Ce rythme élevé va se poursuivre durant les huit années
suivantes (1982 - 1990), pour ensuite se ralentir jusqu'en 1999, avant d'observer une faible reprise
des constructions a partir de cette date.

A Tavenir et compte tenu principalement de la faiblesse des réserves fonciéres, cumulée avec la
nécessité de préserver les espaces verts naturels ou aménagés, I'évolution des constructions sera
nécessairement limitée. Celle-ci s’effectuera principalement par le moyen d'un Renouvellement
Urbain.

1.2.3. Statut de l'occupant et composition des logements

Parmi les 2 513 résidences principales, 66,9 % sont occupées par des propriétaires accédants, en
2007.

Résidences principales selon le nombre de pieces - comparaison 2007 - 1999 :

2007 % 1999 %
Ensemble 2513 100,0 2 050 100,0
1 piece 106 4,2 85 4,1
2 piéces 323 12,9 182 8,9
3 piéces 500 19,9 330 16,1
4 piéces 729 29,0 643 31,4
5 pieces ou plus 855 34,0 810 39,56

Source : Insee, RP 1999 et RP 2007 exploitations principales

Emerainville compte une part importante de grands logements, puisque 63 % d’entre eux ont plus de
4 piéces. Toutefois, la part des grands logements tend a diminuer depuis 1999 au profit des 2 et 3
piéces qui représentent 25 % des résidences principales contre 32,8 % en 2007.

16
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2007 1999
Nombre moyen de piéces par résidence
principale 3,9 41
- maison 4,9 4,7
- appartement 3,0 3,0

Source : Insee, RP 1999 et RP 2007 exploitations principales

Cette forte prédominance du logement familial (4 piéces et +) a Emerainville, explique que le nombre
moyen de piéces atteigne le chiffre de 3,9 en 2007 méme si le nombre moyen de piéces a diminué
légerement depuis 1999. En comparaison, en 2007, le nombre moyen de piéces dans le Département

estde 3,7 et de 3,2 dans la Région.

1.2.4. Un parc de logement récent

Epoque de construction des résidences principales en valeur absolue :

1541

1600 ////
1400 -////
1200 -
1000 -

800 -

600 - 405

400 —//// 175

200 - a

E
0 T T T
Avant 1949 De 19493 De 19754 De 19903
1974 1989 2004

Source : Insee, RP 2007 exploitation principale

Le parc de logements a Emerainville est trés récent, puisque 90 % du parc total a été édifié depuis

1975.

Résidences principales en 2007 selon le type de logement et la période d'achévement :
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300

200
100
0

avant 1949 1949 a 1974

B Maison M Appartement
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Jusquen 1989, le nombre de maisons construites est toujours supérieur aux appartements. Toutefols,
depuis 1990, la situation s'est inversée au profit des appartements.

1.2.5. Un niveau de confort élevé

Les installations sanitaires et le moyen de chauffage sont des éléments objectifs d’appréciation de la

qualité des logements.

2007 % 1999 %
Ensemble 2513 100,0 2050 100,0
Salie de bain avec baignoire ou
douche 2 460 97,9 2013 98,2
Chauffage central collectif 187 7,5 152 7.4
Chauffage central individuel 1611 40,2 929 45,3
Chauffage individuel "tout &lectrique” 1191 47,4 846 41,3

Sur ce tableau, nous pouvons nous rendre compte que les logements d'Emerainville ont un taux de
confort relativement élevé puisque 97,9 % des logements ont une douche ou une baignoire en 2007.

Cette situation s'explique par la relative jeunesse du parc de logements de la commune.

Seprembre 2011
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1.3. ANALYSE DE L'ETAT INITIAL DE L’ENVIRONNEMENT

1.3.1. Géologie du site

L'analyse géologique d'Emerainville et de sa région se fonde sur les travaux du BRGM, précisés par
la stratigraphie des nombreux sondages sur des profondeurs de l'ordre de 150 métres, et réalisés en
matiére de recherche d'eau ou d'études de sols. Cette stratigraphie atteint les formations récentes de
I'Eocéne inférieur et moyen (du Lutétien) qui constituent le substratum majeur de I'lle de France.

Par contre, les sondages pétroliers, plus profonds, permettent l'analyse du tres important socle
calcaire des périodes prétertiaires (formations du crétaceé, aux cdtes - 200 a - 800 m). Ce socle plus
ancien affleure en limite du grand bassin parisien, dont I'lle de France forme le centre.

Le site géologique d'Emerainville - Malnoue se situe dans la partie centrale d'un quadrilatere,
approximativement rectangle, entre les axes Gournay et Noisiel au Nord, et I'axe Pontault Combault et
Roissy en Brie, au Sud.

Ces deux axes correspondent a des vallées d'alluvions récentes (actuelles ou subactuelles), sur la
rive droite du Morbras, au Sud (cote moyenne : 61) et sur la rive droite de la Marne, au Nord
(a la cote 39 au droit de I'ancienne chocolaterie de Noisiel).

C'est entre ces deux vallées que se développe le secteur Nord du plateau de la Brie frangaise ou

s'étend Emerainville (& la cote 110, secteur église - mairie) et Malnoue (cdte 104 a l'ancien
preshytére) ; entre ces points, le Bois de Célie s'étend sur une céte aux environs de 107 m.

Tracé de la coupe géologique
(Conféere coupe géologique ci-jointe en page suivante)

/1/{“““'&7( vuu(« R
4

La Butle

} (

103

EMERAINVILLE
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Stratigraphie caractéristiques du site

1. Formations de surface :

Limon des plateaux, sur des epaisseurs importantes (1,50 métre 4 2 metres) formeés de matériaux trés
fins (silico - argileux, bruns roux) contenant parfois des poches de sable de Fontainebleau en dépdts
résiduels.

2. Sous-sol en couches superposées (présentées page n® 20 dans un ordre croissani des
profondeuwrs) :

B.1: Formations de Brie (argilo-calcaires & meuliéres} de I'Oligocéne inférieur (Sannoisien} qui
a notamment pour effet de réguler I'hydrométrie des couches superficielles.

B.2 : Marnes vertes - glaises a cyrénes de I'Oligocéne inférieur (Sannoisien.)

B.3 : Marnes supra-gypseuses dites "blanches" (de Pantin), ou "bleues" (d'Argenteduil) de
'Eocéne moyen (Bartonien supérieur).

B.4 : Calcaire de Champigny, d'une épaisseur importante : 20 metres a 40 meétres, alternant
avec des marnes a Pholadomyes (episode tacustre siliceux et marneux) de I'Eocéne moyen
{Bartonien supérieur).

B.5: Sables de Monceau de I'Eocéne moyen {Bartonien moyer).
B.6 : Calcaire de St. Ouen de I'Eocene moyen (Bartonien moyen).
B.7 : Sable de Beauchamp, de 'Eocéne moyen (Bartonien inférieur).

B.8 : Marnes et caillasses de 'Eccéne moyen (Lutétien supérieur).

Remarques sur la structure géologique

- Limons des plateaux : leur composition, leur épaisseur et la qualité de leur substrat font de ce
plateau de la Brie frangaise une trés bonne terre agricole.

EHe était traditionnellement exploitée, jusqu'd fa fin des années scixante, par cing fermes sur
Emerainville, Malnoue et Pontault-Combault pratiquant un assolement triennal blé - betteraves - mafs.
Les rendements étaient élevés : de 80 a 100 quintaux / ha pour le mals, sans arrosage.

Les fermes pratiquaient également l'élevage jusqu'au début des années soixante dix (variété de
frisonnes de rendement laitier &élevé).

- Les calcaires de St Ouen constituent le substrat dur du lit de la Marne sur lequel elle a déposé des
afluvions récentes en érodant pius fargement les formations tendres du faciés gypseux de sa rive
droite (plaine alluviale élargie de Chelles - Vaires sur Marne) tandis que le faciés plus dur des
calcaires de sa rive gauche produisent un front de plateau moins largement entaillé (ligne Noisy le
Grand - Champs et Noisiel).

- Les marnes supra gypseuses facilitent la circulation de I'eau qui alimente limportante nappe des
calcaires de Champigny. Nous développerons plus loin (partie diagnostic) les preoccupations portant
sur fa dégradation progressive de ia qualité de cette nappe.

- Scus le socle des Calcaires de Saint Ouen, la couche des Sables de Beauchamp draine en
profondeur une nappe aquifére de remarquable qualité.
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Risques de mouvements de terrain différentiels liés au phénoméne de retrait gonflement des
argiles

Légende des argiles

{ Argiles
Aléa fort
& [ Aléa moyen
[ Aléa taible
[J Atés a prieri nul
Argiles non réalisé

En I'absence du plan de prévention des risques de mouvement de terrain approuve, il est conseillé de
consulter le site www.argile.fr de fagon a ce que des mesures constructives particuliéres relatives a ce
risque puissent étre mises en ceuvre.

1.3.2. Caractéristiqgues hydrologiques

1. Réseau hydrologique de surface

Le site de plateau, sur lequel s'inscrit la ville, est marqué par la présence de |important plan d'eau de
I'étang de Célie, qui alimente une partie du ru du Merdereau.

Ce dernier a créé dans les grands espaces naturels de Malnoue, un réseau complexe de ruisseaux et
de mares dues a l'affleurement de sous-couches relativement impermeables (formations argilo-
calcaires de Brie et surtout : couches marneuses) qui provoquent des retenues d'eau, sous les limons
des plateaux.

En amont de sa confluence avec la Marne, le ru du Merdereau s'alimente, sur le territoire communal,
du bassin versant de Malnoue et dessert des plans d'eau dont les plus importants sont constitués par
la mare de I'Ancien Monastére et I'étang de Malnoue.

Diagnostic de la qualité des eaux de surfaces®

Qualité des eaux :

- Classe 1: Bonne qualité globale.

- Classe 2 : Bonne qualité de I'eau, mais présente certaines perturbations.
- Classe 3 : Pollution critique : un des parametres est hors norme.

- Classe 4 : Plan d’eau tres perturbé.

? Surveillance écologique des retenus d'eaux pluviales, SAN septembre 2002.
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v’ Etang de Célie : classe 3.
v Mare de I'Ancien Monastére : Classe 4.
v’ Etang de Malnoue : Classe 3.

2. Les nappes aquiféres souterraines

La nappe des calcaires de Champigny (cote sur site : - 40 a - 60) constitue une réserve d'intérét
majeur pour |'alimentation locale en eau potable, mais aussi bien pour la zone agglomérée de I'Est
parisien et une partie de la ville de Paris.

Les qualités aquiféres de cette nappe tendent & se dégrader, sur la longue période des vingt derniéres
années, sous l'action conjuguée de pollutions diffuses (nitrates et pesticides en surface) et de
pollutions ponctuelles (rejets d'effluent pollués).

Par ailleurs, la productivité et les niveaux piézométriques de la nappe sont en diminution en raison
d'importants travaux d'aménagements (infrastructures et constructions).

Les actions relatives a I'étude, a la préservation et a la mise en valeur de cette nappe ont fait l'objet
d'un contrat de nappe entre la Région, le Département et 'Agence de |'eau Seine-Normandie.

1.3.3. Climatologie

Dans les conditions générales du bassin parisien, le régime est de type océanique atténué.

Les températures fluctuent autour d'une moyenne annuelle de 11° et les précipitations, en conditions
normales, s'établissent annuellement entre 500 mm et 600 mm, ce qui est relativement modéré.

Par ailleurs, le site de plateau, en l'absence de vallonnement marqué, induit une répartition équilibrée
de l'origine des vents.

Néanmoins, et conformément a la norme régionale, ces derniers se situent majoritairement dans le
quadrant Nord - Quest.

Au total la ville bénéficie des qualités du climat tempéré d'lle de France.

1.3.4. Qualité de I'air
(Source AIRPARIF)
Moyennes annuelles de dioxyde d'azote (NO,) en lle-de-France en 2009 :

2009 ng/m3

apjecir
de qua ité 37

Source AIRPARIF
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Nombre de jours de dépassement de l'objectif de qualité de l'air relatif & la protection de la santé

humaine (120 pg/m® en moyenne sur 8 heures) en ozone :
2009

. .:";NV.“‘-EE
i 20
15
10

Source AIRPARIF

1.3.5. Vestiges archéologiques

Le territoire de la commune est concerné par trois sites archéologiques situés :

1°) sur le Pavé Neuf, site gallo romain.
2°) Eglise Saint Eloi.
3°) sur le site de I'ancienne abbaye Notre Dame de Malnoue.

Ces sites sont matérialisés sur les documents graphiques (plans de zonage).

Sont applicables sur I'ensemble du territoire communal les prescriptions de la Loi du 27 septembre
1941, validée par ordonnance du 13 septembre 1945, dont I'article 14 prévoit la déclaration immédiate
de toute découverte fortuite a caractére archéologique, ainsi que les dispositions de la Loi n® 80-532
du 15 juillet 1980 protégeant les terrains contenant des vestiges archéologiques.

L'application de larticle R111-4 C.U. et du décret du 5 février 1986 devra étre systématiquement
prévue.

De plus, la loi n® 2001 - 44 du 17 janvier 2001, la Loi n® 2003 -707 du 1er aot 2003 ainsi que le
décret n® 2004 - 490 du 3 juin 2004 relatifs a 'archéologie préventive sont & prendre en compte.

1.3.6. Principales caractéristiques de I’environnement écologique

Les risques liés aux feux de forét

En premiere approche, on peut considérer que ce risque est faible, mais qu'il est a prendre en compte
dans une bande de 100 metres autour des zones boisées.

1. Zone Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (Z.N.I.E.F.F.)

(confere carte ci-jointe en page suivante)

L'existence des nombreux parcs et de bois dans Emerainville a généré une faune et une flore
interessantes ; de plus I'abandon des cultures depuis 1984 dans certaines parties de la ville, comme
celle de Malnoue, a permis de retrouver des espéces qui s'étaient raréfiées dans la faune
entomologique et I'avifaune, du fait de I'emploi des herbicides et pesticides.
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Leur intérét est si manifeste que le bois de Célie, le parc de Malnoue et le bois du Boulay ont été
classés en Zone Naturelle d'intérét Ecologique, Faunistique et Floristique (Z.N.LE.F.F.).

Une ZN.LE.F.F. se définit par l'identification scientificue d'un secteur particuliérement intéressant sur
le ptan @cologique.

Une classification supplémentaire a eté apportée ; il s'agit de zone de type | et de zone de type Il.

Les zones de type |, de superficie limitée, se caracterisent par la préesence d'espéces ou de milieux
rares, remarquables ou caractéristiques ; ces zones sont particulierement vulnérables aux
transformations, méme limitées.

Les zones de type ll, qui concernent de grands ensembles naturels (massifs forestiers, vallées...)
offrent des potentialités biologigues importantes ; elles sont généralement moins fragiles que les
zones de type 1, (rappel provenant d'un texte pour la commission d'urbanisme du S.AN. du
3 mai 1999).

Les ZN.ILE.F.F. répertoriées sont les suivantes :

- ZNILEFF. typel . l.e bois de Célie et le parc de Malnoue,
- ZN.ILE.F.F typell : Le bois de Célie et le bois Saint Martin.

Localisation des Z.N.I.E.F F-. sur la carte page suivante :
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COMMUNE D’EMERAINVILLE 77184
Carte Z.N.I.LE.F.F. : Secteur Emerainville
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Source : « Etude écologique de la forét régionale de Célie » - 2001.
Etude effectuée parle B.E.T. AIRELE.
Maitre d'ouvrage : Office National des Foréts - division Melun

La forét régionale de Célie présente une diversité et des potentialités notables.

Le Sud Ouest de la forét est composé d'un milieu remarquable abritant des espéces végétales assez
rares et / ou caractéristiques de milieux acides de type landes.

Une espéce végétale protégée a été identifiée : fougére hygrosciaphile et neutrophile qui est typique
habituellement des foréts de ravins. C'est la forte humidité du bois qui explique sa présence.

La flore aquatique et amphibie est assez pauvre. Cette faible diversité est consécutive a la fermeture
importante de la majorité des mares, voire a leur mauvaise qualité des eaux.

Plusieurs espéces remarquables d'insectes ont été identifiees. La richesse particuliére en insectes
xylophages s'explique bien sir par le nombre d'arbres morts sur pied et le chablis important conséecutif
a la tempéte de décembre 1999.

Les mares du Nord semblent présenter des potentialites pour les Odonates. Plusieurs larves d'Anax
imperator ont d'ailleurs été trouvées dans ces mares.

Les potentialités pour les Amphibiens sont indéniables. Toutefois, la fermeture des mares et la
mauvaise qualité des eaux de certaines mares réduisent le développement de ces amphibiens.

Quelques reptiles ont été répertoriés dans la partie Sud du bois.

Concernant les oiseaux, les Pics verts constituent I'une des grandes richesses des foréts de la
ceinture verte de la capitale. Toutes les espéces potentielles sont nicheuses, certaines au sein du
bois voire a proximité immédiate pour le Pic vert.

Il s'agit du principal intérét avifaunistique de ce bois, cela s'explique par la présence de futaies agées
et des nombreux arbres morts.

3. Parc Denis Le Camus

Source : « Plan de gestion de la réserve naturelle volontaire du Parc Denis le Camus » - 2001.
Etude effectuée par I'Office de Génie Ecologique.

Rappel : La Réserve Naturelle Régionale (Loi n® 2002 - 276 du 27 février 2002) du parc Denis le
Camus a été agréée par l'arrété préfectoral n® 2001 DAI 1 CV 01 du 8 février 2001, pour la
préservation des espéces animales ou végeétales présentes sur le site.

Délimitation de la Réserve
Naturelle Régionale du
Parc Denis le Camus
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¥ Laflore et Ia végétation :

178 espeéces ont &té recensées au fotal dont 1 considérée comme assez rare en lle-de-France et
5 comme assez communes. Ces espéces se répartissent dans :

- les milieux ouverts qui se situent essentiellement dans la parte Est du site :

Sous cette appeliation commune de « milieux ouverts », se déclinent différents habitats comme :

- La prairie, qui temoigne de par sa végétation d'une pratique ancestrale du régime de
prairie de fauche ;

- Les milieux humides (douves, fossés et zones temporairement inondables) ;

- Les friches ;

- Les zones de plantation.

Ces milieux sont porteurs d'un potentiel écologique fort, ainsi 142 espéces ont été recensées dont
1 considérée comme assez rare (le Compagnon rouge (Silene dioica)} et 4 comme assez communes
en |le-de-France (la Gesse & larges feuilles (Lathyrus latifolius), la Doradille rue-de-murailles
(Asplenium ruta-muraria), le Céraiste nain (Cerastium pumilum), le Cornouiller male (Cornus mas).

Une meilleure gestion permettrait de stopper le phénomene d'enrichissement du sol, dont témoigne la
présence de l'ortie, et d'empécher [a banalisation du milieu. Le paturage et / ou la fauche avec
exportation sont ainsi a instaurer.

- Les milieux forestiers :

Les milieux forestiers renconfrés sont de deux types : les plantations de feuillus et les plantations
mixtes de feuillus et de coniféres. 82 espéces ont &té recensées dont 2 considérées comme assez
communes en lle de France {le Fragon petit-houx (Ruscus aculeatus) et le Cornouiller male (Cornus
mas).

Le peuplement du bois, trés hétérogéne (résineux, feuillus), abrite de nombreuses espéces introduiies
se développant dans teur forme forestiere, Ainsi fa présence de plantations de coniféres contribue au
maintien d'une faible diversité végétale. De plus, la tempéte du 26 décembre 1899 a, par endroits, fait
beaucoup de dégéats créant des zones de chablis. Un mode de gestion approprié des clairiéres ainsi
formées permettrait d'augmenter fa diversité des milieux présents sur le site, mais également la
biodiversité floristique et faunistique ; ainsi, certaines plantes thermophiles, comme l'orchidée Ophrys
abeille, se développent en lisiére de clairiéres. De plus, le bois mort laissé au sol favorise le
développement des insectes saproxyligues.

» Lafaune

- Les oiseaux :

Le peuplement d'oiseaux de la zone d'étude est assez commun. 36 espéces ont été recensées dont
1 espéce remarquable, la Fauvette babillarde (Syivia curuca) considérée comme assez rare en lle de

France.

- Les mammiféres :

4 especes de mammiféres ont été recensées sur le site dont la Pipistrelle commune (Pipistrellus
pipistrellus) qui est protégée par 'annexe 4 de la Directive Habitat”.

Une gestion du boisement qui encouragerait I'existence de bouquets d'arbres & cavités et sénescents
sur pieds est un facteur favorable a {installation d'une plus grande diversité de chiroptéres sur le site.

¥ Directive « Habitats » : Directive 82 / 43 / CEE du 21 mai 1992 concemant la conservation des habitats naturels ainsi que de ia
faune et de la flore sauvages, entrée en vigueur te 5 juin 1994. Elle a pour objet de maintenir la biodiversité en Europe par fa
prise en compte des habitats naturels les plus menacés ainsi que de leur faune et de leur flore sauvages, tout en tenant
compte des exigences économiques, sociales, culturelles et régionales.
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La prairie étant utilisée par les chauves-souris comme zone de chasse, la conservation d'une surface
prairiale non fauchée ou fauchée tardivement, favoriserait le maintien et 'apparition d'une plus forte
densité d'insectes favorables aux chiroptéres. Le maintien des zones humides, zones de chasse trés
attractives, est également a préconiser.

- Les amphibiens :

Au total, 3 espéces d'amphibiens ont été recensées dont Alyte accoucheur (Alytes obstetricans} et la
Grenouilie agile {Rana dalmatina) qui sont protégés par l'annexe 4 de la Directive Habitat.

L'existence d'une ceinture vegetale sur les marges des douves et la présence de bois mort au sol sont
a conserver car ils sont autant de possibilités de refuges diurnes, d'estivation et d'hibernation pour les
amphibiens. De plus, une ceinture végétale constitue une zone de refuge idéale pour bon nombre
d'insectes et le bois mort abrite un cortége d'invertébres spécialisés qui peuvent constituer une source
d'alimentation non negligeable pour les amphibiens.

- Lesinsectes :

Un total de 69 espéces diinsecies a été recensé dans la zone d'élude : 14 espéces de
Coléoptéres, 11 espéces d'Hyménoptéres parmi lesquelles il faut remarquer le Bourdon des
saussaies (Bombus lucorum) et le Bourdon terrestre (Bombus terrestres) qui sont proposés dans le
cadre de la Liste Rouge des espéces menaceées en lle-de-France avec un statut d'espéce en
danger de disparition, 9 espéces d'Odonates et 9 especes d'Orthoptéres.

L.a conservation d'arbres senescents, morts debout ocu au sol, permettrait d'accroitre les
possibilités de biofope pour I'ensemble du cortége saproxylique (oiseaux, insectes, efc..).

De plus, ies odonates constituent un ordre qui est fortement menacé en lle de France, suite a la

dégradation qualitative et quantitative de la quasi totalité des milieux humides de la région ; aussi le
maintien des dépressions en eau leur est favorable.

4. Boisements compensateurs (arrété ministériel BPF n® 21056 du 6 septembre 2007}

Deux secteurs communaux sont inscrits dans le cadre des compensations forestiéres dues par
'EPAMARNE suite au défrichement de hols situés sur le territoire de la commune de Lognes, parcelle
cadastrée section AK, n° 7 (partie), au lieu dit « Bois de Lognes ».

Les zones de reboisements sont les suivants :

1. 34 537 m? au lieu-dit « Le Pavé Neuf »

References cadastrales : Ain° 20 p 11412 m?
Ain® 39 121039 m?
Aln®51p : 2086 m?

2. 47 339 m? au lieu-dit « Les Petits Prés ».

Reférence cadastrale: ADn®271p
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e | 7 ]
Localisation des zones de reboisements

Ces deux sites ont pour avantage d'assurer la continuité du boisement entre les bois du Boulay et de
Célie et par voie de conséquence de renforcer le massif forestier.

5. Arbres remarquables

Il s’agit d’arbres anciens, souvent d’espéces rares dans nos contrées, et dont 'aménagement dans
I'espace a été congu en arboretum. Comme tels, ces sujets prennent une valeur esthétique majeure.

Sont identifiés comme éléments de paysage a protéger ou a mettre en valeur, les arbres
remarquables suivants :

A. Réserve Naturelle Régionale

Le relevé détaillé de ces arbres figure sur le plan intitulé : Identifications des arbres remarquables -
Réserve Naturelle Régionale, sur la page ci-aprés.

Entrée des communs de |la Réserve Naturelle Régionale :

1 - Pins noirs (Pinus nigra)
2 - Erables planes (Acer platanoides)
- Platanes (Platanus Hybrida)
- Frénes (Fraxinus excelior)
- Robiniers (Robinia pseudacacia)
- Cornouillers (Cornus) et lauriers du Caucase (Prunus laurocerasus)
3 - charmes (Carpinus betulus), buis (Buxus sempervirens) et ifs (Taxus baccata)

Square Denis le Camus :

4 - Tilleuls petites feuilles (Tilia cordata)

- Erables planes (Acer platanoides)

- Marronniers (Aesculus hippocastanum)
5 - Sophora bicéphal (Sophora japonica)

- Cornouillers méles (Cornus mas)

- Lauriers du Caucase (Prunus laurocenasus)
6 - Pins noirs (Pinus nigra)

- cornouillers males (Cornus mas)
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7 - Tilleuls argentés (Tilia platyphylos)
8 - Cerisier a fleur (Prunus triloba)
9 - Sapin de Normandie (Abies normandis)

Réserve Naturelle Régionale :

10 - Cyprés chauve (Taxodium)

11 - Erable plane (Acer platanoides)

12 - Pin velmouth (Pinus strobus)

13 - Erable Champétre (Acer campestris)

14 - 2 cédres bleus de I'Atlas (Cédrus atlantica)
15 - 1 platane (Platanus hybrida)

16 - plusieurs cédres bleus (Cédrus atfantica)
17 - 1 Charme (Carpinus betulus)

18 - Ginkgo Biloba

Plaine Agricole Nord :

19 — allée de tilleuls: (Tilia)
20 — 1 marronnier (Aesculus)

+ rpplytelepmpel by
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Identifications des arbres remarquables
Réserve Naturelle Régionale
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B. Espaces ou arbres classés comme Espaces Boisés dans le secteur Emerainville Bourg

Le relevé detaillé de ces arbres figure sur le plan intitulé : Identifications des arbres remarquables -

Secteur Emerainville Bourg, sur la page ci-aprés.
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- Butte de bande boisée : au bout de la rue de Beaubourg

- 2 poiriers de carisi (Pyrus carisi) . rue de Beaubourg

- 1 Paulownia (Paulownia imperialis) : & c6té du stade de tennis du Champ Tortu

- Plusieurs bandes boisées : Champ tortu

Plaine verte : Derriere le groupe scolaire Jean Jaurés

- Allée de frénes (Fraxinus excelsior) : rue Clovis Hugues

- 1 chéne (Quercus) : rue Clovis Hugues

- Alignement de marronniers (Aesculus hippocastanum) : Rue d’'Emery

- 1 chéne (Quercus}, 1 marronnier (Aesculus hippocastanum) : rond point Olof Palme

W ~NOU A~ WhN -
i
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Identifications des arbres remarquables
Secteur Emerainville Bourg
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C. Espaces ou arbres classés comme Espaces Boisés sur le secteur de Malnoue

Le relevé détailleé de ces arbres figure sur le plan intitulé : Identifications des arbres remarquables -
Secteur Malnoue, sur la page ci-apres.
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1 peuplier (Populus) : intersection allée de la Briarde et bd du Clos de 'Aumdne

2 charmes enroulés : Intersection des chemins ruraux n® 2 et n® 3 de la forét régionale de Célie

Bande boisée d’Erables (Acer) et de Frénes (Fraxinus excelsion) : au Stade Dominique
Rocheteau a 'entrée

Bouleau (Betula) et Erables (Acer) : Boulevardd du Clos de I'Auméne

Alignement d'Erables Argentés (Acer saccharinum) : Avenue du 4 aodt 1789

Alignement de Charme Pyramidal (Carpinus) : Avenue de la Convention

3 Catalpa (Catalpa bignoides) : devant le plateau de sport du groupe scolaire Lavoisier

Erables (Acer) : Avenue du 4 ao(t 1789

Espace boisé frénes (Fraxinus excelsion) , platanes (Platanus ibrida) , chénes(Quercus),
savonnier (Koelreuteria paniculata)...) : Parc de I'’Ancien Monastére

Espace boisé frénes (Fraxinus excelsion) , platanes (Platanus hybrida), chénes (Quercus) :
Maison de retraite

Tilleuls (Tilia) : Place Auguste Legemble

Espace boisé autour du ru du Merdereau a I'entrée du pont : CR n°7 Dit du Berdoudou

Espaces boisés autour des plans d'eau de Malnoue

S —
MALNOUE

Identifications des arbres remarquables Yt

Secteur Malnoue

D'
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6. Analyse faunistique el floristigue globale

A) La faune

Variétes présentes de maniére significative, principalement dans les parcs et bois ; listes non
axhaustives

A1, Principaux mammiféres

Sanglier (Sus scrofa), chevreuil (Capreolus) et renard vulgaire (Vulpes vulpes), lapin de garenne
(Oryctolagus cuniculus), écureuil vulgaire (Sciurius vulgaris), mulot sylvestre (Apodemus sylvaticus),
campagnet des champs (Microtus arvalis), hérisson (Erinaceus europaeus), taupe européenne (Talpa
auropea).

A2. Faune ornithologique et entomofaune

Oiseaux et insectes sont sur EMERAINVILLE en nombre supérieur & celui des terres cultivées de I'lle
de France, du fait de lintensification de Fagriculture qui a chassé ces derniers dans les zones
périurbaines qui deviennent leur derier refuge.

Oiseaux : pinson des arbres (Fringilla collelus), verdier (Carduelis chloris), moineau domestique
{(Passer domesticus), étourneau sansonnet (Sturnus vulgaris), rouge gorge (Erithacus rubecula),
merle noir (Turdus merula), troglodyte mignon (froglodyte troglodite), sittelle torchepot (Sitta
torchepot), mésange (Parus), pigeon ramier (columba palumbus), geai des chénes (Garrulus
glandarius), corneille noire (Corvus corone), hirondelle des fenétres (Delichon urbica), pic vert (Picus
viridis), poule d'eau (Gallinula chloropus), canard colvert (anas platyrhynchos), espéces en régression
: perdrix grise (Perdix perdix), faisan de colchide (Phasianus colchicus),

Insectes : argus bleu (polyommatus icarus), paon du jour (Inachis}), grand syivain (Limenitis), mante
religieuse (Mantis religiosa), sauterelle verte (Tettigonia viridissima), demoiselle (Agrion vingo).

A3. Repfiles, amphibiens et invertébrés

Reptiles : 1ézard vivipare (Lacerta vivipara), orvet (Anguis fragilis).
Amphibiens : crapaud (Bufo), grenouifle (Rana).

Invertébres : escargot de Bourgogne (Helis pomatia), escargot des bois (Cepaea memoralis), grande
limace grise (Limax maximus), limace des jardins {Arion subfuscus).

B) La Flore
Les espéces sont nombreuses et variées et certains spécimens rares en France ont été répertoriés,

Bouleau (Betula), catalpa (catalpa), cédre (Cedeus), charme (Carpinus betulus}), chéne (Quercus),
cyprés-chauve (Taxodium distichum), épicéa (épicea), érable (acer), hétre {Fagus sylyatica), genét
(cytisus), if (taxus baccata), magnolia (magnolia), marronniers (aesculus), pin sylvestre (pinus
sylvestris), platane {platanus), prunus (prunus}, sapin des Vosges (Abies alba}, tilleul {tilia)

Un arbre remarguable doit &tre mentionnég, il s'agit d'un Ginkgo Biloba qui a été classé sixiéme de
France pendant un certain temps.

Doivent aussi &fre signalées des plantations récentes d'ormes, dans le parc d'Emerainville, dans le

but de réinfroduire cette espéce aprés I'épidémie qui a provoqué leur disparition dans les années
1970.
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1.3.7. Analyse paysagére

Si les deux entités formées par le hameau de Malnoue et le bourg d’Emerainville, présentaient
traditionnellement une réelle harmonie paysagére fondée sur un mode rural d'occupation des sols, il
apparait, par contre, que l'urbanisation récente a infroduit une plus large diversité paysagere, parfois
fortement contrastée.

L'analyse, a ['échelle des macros et mezzo paysages, permet de distinguer une typologie composée
de sept unités paysageres :

1 - Les entrées de ville.

2 - Les grandes unités économigues.

3 - Les secteurs anciens d'habitat et d'équipements.

4 - Les secteurs récents d'habitat dense (appartements et maisons de ville).
5 - L.es secteurs récents d'habitat de faible densité.

6 - Les parcs urbains.

7 - Les grands espaces naturels.

Identification des unités
de "analyse paysagére

R
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1. Entrées de ville

Unité G1 : Entrée en provenance de Noisy le Grand (Malnoue Ouest)

e Caractéristiques paysageres :

- bati d'activités économiques, a dominante tertiaire
- épannelage (R+1 a R+2)

- rond point paysager dénommé "des Deux Lacs"

e Points forts :

- qualité architecturale du bati d'activités

- sur largeurs des espaces piétons-cycles traitées en bandes engazonnées
- qualité du mobilier urbain

e Point faible :
Contraste parfois brutal entre les activités économiques et I'habitat résidentiel
pavillonnaire du lotissement de I'avenue Robert Schuman

A1 : Entrée en provenance de RN 104 et A 4 (Emerainville Nord)

e Caractéristique :
Paysage de voiries a grands gabarit et bati d'activités mixtes ateliers -
entrepots

e Points forts :
- bonne hiérarchisation des espaces publics et privées
- qualité du traitement des clétures (mixtes minérales et végetales)

e Points faibles :

- cumul des nuisances de bruit : voiries et zone d'approche des pistes de
I'aérodrome

- trafic considérablement engorgé et conflictuel (voitures particuliéres / poids
lourds et cycles)

- absence de paysagement d'un carrefour majeur (voie SNCF / Boulevard du
Courcerin)

C1 : Entrée en provenance de Pontault - Combault (Emerainville Sud)

e Caractéristique :
Continuité urbaine entre deux villes de forme urbaine comparable, articulées
de part et d'autre d'une importante desserte SNCF (gare commune)

e Points forts :
- progressivité de la transition grace a l'espace vert du Bois d'Emery.
- qualité du paysagement du rond-point Olof Palme

e Point faible :
Présence de panneaux publicitaires relativement hors d'échelle par rapport
aux proportions de cette entrée de ville

2. Les grandes
unités
économiques

Unité A2 : Z.A.C. Paris Est, secteur Boulevard de Beaubourg

e Caractéristique :
Volumétrie d'un bati activités mixtes (bureaux, stockage, ateliers)
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o Points forts :

- conception de grands espaces publics a I'échelle de la force du béati
d'activites

- rigueur des alignements qui tiennent bien une perspective visuelle d'une
grande ampleur

¢« Point faible :
Relatif éclectisme des volumes, des matériaux et couleurs

G2 : Z.A.C. Paris Est, secteur Boulevard Olof Palme

o Caractéristiques :
- grande volumetrie des entrepdts liés a la plate forme muitimodale de fret
- voirte a grande circulation, rectiligne

e Points forts :

- gualité architecture du Centre de Formation des Apprentis (CFA) de la
C.C.1. {Chambre de Commerce et d’Industrie)

- réameénagement des abords : piste cyclables et plantations réalisées par
'EPAMARNE

C3: Z.A.C. Paris Est, secteur Allée de la Briarde

¢ Caractéristique :
Lisiére de forét coté Ouest et Centre de valorisation et de recyclage des
matériaux inertes réalisé par YPREMA

o Point fort :
Une liaison douce existante

» Points faibles :

- présence de dépdts sauvages de déchets en lisiére de bois

- caractere inhospitalier et parfois dangereux d'une grosse voirie rectiligne
présentant un réel conflit entre les circulations automobites, poids lourds et
cycles

G2 : Z.A.C. de Malnoue Quest, secteur rond point des Deux Lacs

e Caractéristiques :

- bati d'activités économiques tertiaires (bureaux, centres administratifs
d'entreprises)

- rond point traité en paysagement végétal, formant transition avec les
guaitiers d'habitat de l'entrée Cuest de Malhoue

e Points forts :

- qualité d'un cadre paysager d'un bon niveau d'entretien

- qualité du traitement des cldtures entre les espaces communs et les
propriétés privées (habitat et enfreprises)

e Point faible :

La transition entre le bati d'activités économiques et I'habitat individuel de
favenue Robert Schuman est insuffisamment marquée ce qui induit une
brutale opposition paysagére entre ces deux modes d'occupation du sol
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3 : Z.A.C. de Malnoue, secteur limitrophe de ’'A 4

o Caractéristiques :

- fraitement végétal important de l'espace tampon localisé entre I'écran
antibruit (bordure de FA 4) et 'accotement Nord de l'avenue de I'Europe

- bati d'activités, en "village d'entreprises" (petits immeubles plots, en R+1),
de part et d'autre de I'avenue de I'Europe (trongon a I'Est de R.D. 51)

e Poinis forts :
- qualité du traitement paysager végétal
- qualité de l'architecture des immeubles d'entreprises

¢ Point faible :

La relative inefficacité de I'écran de protection phonique en bordure de 'A 4
(au droit du ru du Merdereau) qui atténue de maniére trés insuffisante la
nuisance de bruit d'origine autoroutiere

3. Les secteurs
anciens d'habitat et
d'équipements

Unite B1 : Bourg d'Emerainville (entrée Nord : rue de la Ferme, rue
d'Emery et rue de la Famille Auribault)

o Caractéristique :
Bati ancien en bordure de voies étroites, représentatif de l'architecture de
ferme briarde, avec cour fermée, et de maisons rurales anciennes

e Points forts

- harmonie des volumes et des maitériaux

- alignement d'anciennes maisons de ville gui tiennent avec rigueur et
cohérence d'architecture les fronts de rue

« Point faible :

Les espaces publics contribuent peu au liaisonnement des éléments du bati
ancien ; celui-ci apparalt, tout a la fois, trés limité en quantité et relativement
dispersé dans la perception visuelle des secteurs de ville ancienne

31 : Malnoue : Avenue Charles Bras, entre la ferme de Malnoue et le
C.R. N° 7 {dit du Berdoudou)

e Caractéristique :

Le bati ancien comprend des éléments ponctuels de maisons de ville
d'architecture normande, quelques maisons rurales anciennes et les
eléments fractionnés d'une ancienne ferme

e Point fort ;
Harmonie composée par les alignements et la continuité du front de rue des
maisons anciennes

¢ Poinis faibles ;
- faiblesse du niveau d'aménagement des espaces publics urbains
- encombrement du stationnement automabile sur [es trottoirs

D2 : Malnoue : secteur du carrefour Avenue Charles Bras, Rue de
I'"Ancien Monastére, Boulevard du Clos de I'Aumédne

» Caractéristique :

Présence d'une architecture ancienne : le vieux café XVllléme ; parfois
monumentale : Fancien monastére, le Chateau de Malnoue et la maison de
refraite

Septembre 2017

39



COMMUNE D’EMERAINVILLE 77184
P. L.U. - RAPPORT DE PRESENTATION

e Points forts :

- la mise en valeur des perspectives visuelles : la plaine de jeu du quartier
"de la Révolution" organise deux axes visuels : Est - Ouest avec l'ancien
Monastere comme point focal, et Nord - Sud avec le Chateau de Malnoue

- la réhabilitation du chateau de Malnoue (création de 24 logements)

4. Les secteurs
récents a
dominante
d'habitat dense

Unité B2 pour le Bourg d’'Emerainville
D3, D4 et D5 pour le Hameau de Malnoue

e Caractéristiques :

- urbanisme de type ville nouvelle organisant autour de places, en bordure
d'axes importants, les commerces de proximité et les équipements collectifs
de la vie civique (Mairies, Eglises, Poste, LCR etc.). Le bati de ces places
(Place de I'Europe, Place Saint Just) est structuré par des opérations d'habitat
(maisons de ville en R+1+C a Emerainville bourg Place de I'Europe, ou des
immeubles d'appartements en R+2+C, a Malnoue, Place Saint Just)

- en arriére plan des fronts batis en collectifs, les ruelles sont dessinées par
les maisons de densité élevees (maisons en trames étroites, de l'ordre de
6 metres a 7,50 métres, généralement accolées des deux cotés - en bandes -
et d'épannelage R+1+C)

e Points forts :

- la qualité des espaces publics plantés (sur largeurs ménageant bandes
cyclables et trottoirs piétons). Au dela de la diversité des programmes (qui
portent la marque des époques et des types de financement), ce sont
fondamentalement les plantations (arbustives décoratrices et arboricoles, de
hautes ou moyennes tiges) qui composent I'unité de la perception visuelle des
nouveaux quartiers

- une volumétrie bien proportionnée des immeubles d'appartements, qui se
situe généralement a R+2+C et qui ne dépasse pas les R+3+C (Place de la
Rose Bleue a Emerainville bourg)

¢ Points faibles :

- limpact du stationnement automobiles qui transforme le paysagement initial
des places en leur conférant souvent, l'aspect de grands parkings publics
découverts (par exemple : |la place de I'Europe)

- les commerces situés trés en retrait des accotements des voies automobiles,
parfois en décaissés (place Saint Just), ce qui les empéche de participer a
I'animation de la rue (dont ils sont, du reste, souvent masqués par d'épais
rangs de stationnement automobiles)

e Projet de rénovation du Bois d'Emery

Le quartier du Bois d'Emery comporte environ 500 logements regroupés
principalement en petits collectifs, maisons de ville et pavillons mélant de
l'accession a la propriété et du locatif social.

La copropriété du Clos d'Emery se trouve au cceur du quartier et a permis, a
elle seule, le classement du secteur en Z.U.S. (Zone Urbaine Sensible). Cette
copropriété affiche un marquage social et culturel fort de par la présence
importante de ménages d'origine étrangére aux situations financiéres
précaires. La surpopulation enfantine génére des conflits d'usage et des
troubles importants de voisinage. Un sentiment d'insécurité régne dans le
quartier et les valeurs immobilieres sont en régression voire en deésaffection.
L'état sanitaire du bati pose ponctuellement des problémes.
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La rénovation se scinde en deux échelles : la ZUS dans sa globalité et la
copropriété du Clos d'Emery en particulier :

- embellir le cadre de vie et responsabiliser les habitants,

- redonner de l'attractivité au patrimoine et au site,

- changer l'image du quartier par l'implication de I'ensemble des acteurs
locaux,

- améliorer le fonctionnement urbain du quartier,

- sociabiliser le quartier : amélioration de la citoyenneté, du dialogue et de
I'écoute,

- améliorer la sécurité du site.

La copropriété du Clos d’Emery comprend 2 entités géographiques :

- I'allée des Cadeaux et la place du Lac Mystérieux,

- I'allée des Belles Histoires, la place des Amoureux, la rue des Montagnes
Bleues, la place des Arbres Perdus, la place des Comparaisons, la place des
Dauphins, la rue du Bonheur et I'allée des Myrtilles,

Ce périmeétre englobe a la fois des logements et des emplacements couverts
de stationnement.

r A
- :
e ZUIS du Bows d Fimery
Lamates cadastraies.
«== Limis LAC dEmonsinvile
=  Copeopridsd da Clos d Esmery
- 1
m BACT \}{ Source: Service Urbanisou
L= i [

5. Les secteurs
récents a
dominante
d’habitat de faible
densité

Unité D6 pour Malnoue et B3 pour Emerainville

e Caractéristique :

Il s'agit d'opérations de lotissement comportant de grosses maisons sur de
grandes parcelles ou d'un habitat individuel de caractére social dans un
environnement d'espaces verts importants, ce qui diminue la densité globale
du programme (Champ Tortu Emerainville bourg)

e Points forts :

- la qualité des espaces publics, surtout dans le secteur de l'avenue
Robert Schuman.

- le paysagement en parc résidentiel du Champ Tortu, (dans la tradition
anglaise du XIXéme)
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6. l.es parcs
urbains

Unités : E1, E2, E3 et E4

Caractéristique :

La présence ancienne de chateaux et d'abbaye donne & la ville I'héritage
précieux de parcs urbains de grande qualité (Parc de I'Ancien Monastere,
Parc Denis Le Camus)

Par ailleurs, certains aménagements paysagers de la ville nouvelle ont
organisé la composition de nouveaux quartiers a partir de nouveaux parcs de
grande gualité

« Points forts :

- qualité du traitement paysager des berges et de ['entretien des plans d'eau
de Malnoue

- présence d'arbres remarquables dans le Parc Denis L.e Camus

e [Poinis faibles :

- dégradation du biotope de la mare de l'ancien Presbytére et absence
d'entretien de son parc ouvert au public

- faible niveau d'équipement du Bois d'Emery

7. Les grands
espaces naturels

Unités F

e Caractéristiques :

- la ville dispose de trés grands espaces naturels (boisés ou non) qui ont
progressivement gagné sur l'espace cultivé exploité au cours du XVilleme
siécle : il s'agit d'une déprise de l'agriculture et du développement spontané
de bois non exploités économiquement (Voir carte pages suivantes)

- d'autres espaces verts sont nés de la nécessité de localiser I'habitat
nouveau a distance de certaines grosses voiries {exemple : le bois Bricard).

¢ Point fort :

Ces parcs constitueni potentiellement de grands espaces pour 'agrément du
public et les liaisons piétons-cycles entre Malnoue et Emerainville bourg. (le
Parc de Malnoue sera a terme rétrocédé 3 la Collectivité Territoriale
(commune ou Région) qui en assurera l'entretien dans la continuité de la

forét régionale de Ceélie)

e Point faible :

Absence d'entretien des grands espaces boisés (Parc de Malnoue, Bois des
Bouleaux, le bout du Parc des Aulnes et le Bois du Boulay) qui en font des
espaces non attractifs et relativement inhospitaliers pour fes citadins.
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1.4. DEPLACEMENTS URBAINS

1.4.1. Réseau viaire et circulation automaobile

La problématique générale de la circulation routiére sur la commune résulte essentiellement de sa
situation d’enclavement entre trois types de barrieres fortes :

AU Nord, I'Autoroute A4,

- ATEst, la barrigre de la Francilienne (RN 104},

- Au Sud, la ligne ferroviaire (qui n'est franchissable gu’en un seul point : le franchissement
souterrain de Pontault Combault),

A I'Ouest, les massifs forestiers naturels inaccessibles a 'automobite.

De plus, le réseau viaire communal est hiérarchisé selon deux types principaux de voiries
intercommunales :

- Un réseau de voies destinées essentiellement a la desserte des pbles économiques débouchant sur
les grosses voiries nationales (A4 et RN 104),

- Un second réseau de desserte de quartiers qui relie les grands secteurs d’habitat récent dans les
trois ZAC.

Le territoire communal est concerne par :

1. l.e bouclage et 'élargissement de la Franciienne, dont la RN.104 est I'un des trongons, avec pour
objectif d'assurer une Haison performante entre les pdles de développement peripheriques (Roissy
Charles de Gaulle, Marne ta Vallée et Sénart dans le 77, ou Evry a sa periphérie). Ce bouclage
constituera ce que f'on appelle communément la 3éme rocade d'lle de France.

Dans le 8.D.R.IF., cette amélioration revét entre l'autoroute A 4 et la RN 4 la forme d'une liaison
nouvelle dite « découdage » entre I'A 104 au Nord et la RN 4 au Sud, au-dela du territoire
d’Emerainville.

Toutefois, [a section de la RN 4 sur notamment Emerainville entre FA 4 et 1a RN 4, connait de freés
importants problémes de saturation aux heures de pointe, son élargissement est en cours de
réalisation.

Une premiére tranche a fait I'objet d'une déclaration d'utilité publique le 19 mai 1899, elle comprend la
mise 4 2 X 3 voies sur 7,5 km entre I'A 4 et ia N 4, elle est décomposée en 2 phases : (A4/RD 361 2
Pontault-Combault) et (RD 361 / N4 au sud de Pontault-Combault). Les travaux de la 1*° phase
concernant Emerainville son{ actuellement en cours.

2. L'amélioration de fa capacité de I'A 4, inscrite au S.D.R.LF. comme voies rapides principales a
réaménager, pouvant s'opérer par des travaux d'aménagement de la capaciié comme :

- Un élargissement 8 2 X 4 voies,
- {a realisation de voies collectrices adjacentes,

mais & la condition que ces élargissements ou aménagements soient mis a profit pour ameliorer
intégration de ces voies anciennes dans leur environnement.

Septembre 2011 44



COMMUNE D’EMERAINVILLE 77184
P. L.U. - RAPPORT DE PRESENTATION

1.4.2. Transports en commun

A) Liaisons par bus

Réseau bus RATP sur la commune d’Emerainville

EMERAINVILLE

Parc
rimonnde

> o Jmers

"~ Mg &

it g e S  PONTALLT h Ros} T]a21]
-~ hi vy 5 coMBatiT : ¢

La commune est desservie par 4 lignes dont I'exploitation est assurée parla RA.T.P. :

- n° 206 : liaison Gare SNCF Emerainville - Pontault-Combault, en direction de Villiers-sur-
Marne - Le Plessis Trévise et |la station RER de Noisy-le-Grand - Mont d'Est.

- n° 212 : liaison Gare SNCF Emerainville - Pontault-Combault, en direction de la station RER
de Noisy-Champs, via Malnoue.

- n°312: liaison Chelles-Gournay RER Noisy-Champ RER.

- n° 421 : liaison Gare SNCF Emerainville - Pontault-Combault, en direction de la station RER
de Torcy, via Emerainville-bourg.

Et une ligne du réseau SIT'BUS : ligne N° 504.

B) Liaisons par trains

La gare SNCF d'Emerainville - Pontault-Combault, desservie par le RER E (Eole) permet de relier la
commune a Paris (Gares de Magenta et Haussmann - Saint Lazare) avec une fréquence d'un train
toutes les 20 minutes en heures de pointe, dans les deux sens, et d'un train toutes les 30 minutes en
heures creuses.

En direction de la province, cette ligne dessert, par une correspondance a Tournan, les gares situées
entre cette ville et Coulommiers.
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1.4.3. Plan d’accessibilité de la voirie et des espaces publics

La loi du 11 février 2005, pour I'égalité des droits et des chances, la participation et la citoyenneté des
personnes handicapées met en ceuvre fe principe d'accessibilité géneéralisée qui doit permettre &
toutes les personnes, quel que soif leur handicap d'exercer les acte de la vie quotidienne et de
participer a la vie sociale.

Aussi, les collectivités doivent metire en ceuvre des dispositifs spécifiques de planification et de
programmation a travers notamment les diagnostics d’accessibilité du cadre bati et les plans de mise
en accessibilité de la voirie et des espaces publics.

La réalisation du P.AV.E. (Plan de mise en Accessibilité de la Voirie et des Espaces publics) par la

commune d’'Emerainville a fait I'objet d’'une délibération du Conseil Municipal en date du 22 mars 2010
(N° 2010/03/10). Le P.AV.E. est annexé au présent P.L.U.

1.5. EQUIPEMENTS ET SERVICES

1.5.1. Equipements publics et privés de superstructures

Emerainville est une commune dont le niveau des équipements et services apparait particuliérement
qualitatif. Cette situation résulte de son intégration en Ville Nouvelle qui a généré des equipements
souhaités par la poputation.

Equipements publics et privés {(données 2010)

A} Emerainville bourq :

- Hétel de Ville (1989)

- Cimetiére {1985) : 625 emplacements Taux de remplissage 63,52%

- Eglise

- Centre culturel et sportif Saint Exupéry : 260 places Taux de rempilissage 150 % (rotation des salles)

- Espace Frangois Villon, 22 Rue de la Famille Auribault (2001) : RDC 52 personnes - 17 étage
92 personnes taux d'utilisation 70 %

- Salle Francois Rabelais (1997) : 80 places taux d'utilisation 80 %

- Poste de police, 38 Rue du Lapin Vert

- Local Commun Résidentiel (LCR) 38 Rue du Lapin Vert (salle de boxe 60 %)

- Piscine intercommunale d'Emery, Rue Louise Michel (1977)

- Meédiathéeque d’Emery - Raphaél CUEVAS (cet établissement est opérationnel depuis le
18 juin 2011

- Maison de {Environnement « Alexis Pierre PHILIPPE », 26 Rue d'Emery (2005) taux d'utilisation
95 %

- Créche « Les Petits Princes », 11 Allée du Moulin & Vent : 20 berceaux

- Créche « Les Jeunes Pouces », 28 Rue d'Emery {2007) : 40 berceaux

- Halte garderie 40 Rue du Lapin Vert : 15 places

- Gymnase Jacques ANQUETIL (1988) Taux de remplissage : 95 % pour les scolaires et 100 % pour
les associations

- Ateliers Municipaux, 5 Rue de Beaubourg (1988)

- College Van Gogh (1984) : 361 eléves

- GS La Mare I'Embuche (1973) : 2 classes maternelles : 57 éléves et 4 classes primaires : 94 éléves

-GS Jean Jaures (1980) : 1 classe maternelle - 189 éléves et 4 classes primaires : 85 éléves

- G5 Bois d'Emery (1984) : 5 classes primaires : 116 éléves (pas de section maternelle)

- Square Denis Le Camus, rue d’Emery : aire de jeux et terrain de détente.
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B) Hameau de Malnhoue :

- Mairie annexe, 17 Rue du Chateau (1984)

- Chapelle

- Stade Dominigue Rocheteau {(1990) : Taux de remplissage de 75 % pour les associations compte
tenu de sa spécificité footbaliistique et de la régle d'utilisation du terrain d'honneur

- Espace Sportif Guy Drut, 11 Rue Boris Pasternak {2000): Taux de remplissage 60 % pour les
scolaires et 70 % pour les associations

- Dojo 11 Rue Boris Pasternak (2004) : Taux d'utilisation 90 %

- Tennis 4 courts

- Service Jeunesse (1883), 7 Rue de P'Ancien Monastére : 50 places, 85 inscrits sur Malnoue et
145 inscrits sur le bourg - taux de fréguentation 70 %

- LCR « Gavroche », 22 rue de I'Ancien Monastére : 75 places - taux de remplissage 55 %

- 38 Lavoisier (1985) : 3 classes maternelles de 72 éléves et 4 classes primaires de 100 éléves

- GS Malnoue 1 (1987) : 2 classes maternelles 51 éléves et 4 classes primaires : 92 éléves

- Créche « Les Canailloux » 28 Square Charlotte Corday {1997) : 20 berceaux

- Créche Associative « Les Enfants d'Abords », 7 Rue de PAncien Monastére (2007} : 40 berceaux

- Maison de Retraite, 54 Avenue Charles Bras : 120 lits

- Terrain 6 Rue de I'Ancien Monastére (550 m?*) « Les Diabloting » : aire de jeux pour les moins de
6 ans.

L'ensemble des équipements communaux répond aux besoins actuels et futurs de la commune, dans
le cadre d'une urbanisation limitée.

1.5.2. Eguipements d'infrastructures

La commune est desservie par FAutcroute A 4, li s'agit d'un axe Est - Ouest, fortement structurant de
cette partie de I'lle de France et constitutif de Ia liaison principale avec Paris (Porte de Bercy).

La nationale RN 104, forme un axe Nord - Sud, également frés structurant de I'lle de France, qui
permet de rejoindre I'Aéroport de Roissy, au Nord, et les villes nouvelles d'Evry - Sénart Ville nouvelle,
raccordées a l'autoroute du Sud,

La ville se trouve ainsi localisée a la croisée de deux axes majeurs des transports routiers et
pratiguement équidistante des deux aéroports internationaux ¢'Orly, au Sud et Charles de Gaulle au
Nord. Il en résuite que la commune est centrée sur un champ urbain générateur de trés forte valeur
ajoutée.
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PARTIE 2 - PREVISIONS DEMOGRAPHIQUES ET ECONOMIQUES

Ce diagnostic se fonde sur les prévisions démographiques et économiques élaborées sur plusieurs

horizons.

2.1 PREVISIONS DEMOGRAPHIQUES

A lissue des fravaux d'élaboration du P.L.U., 'objectif démographique retenu par I'équipe
municipale est de I'ordre de 7 547 habitants a I'horizon 2011, puis 8 000 en 2015 et de 'ordre de

8 400 habitants en 2020.

En considérant que la population communale actuelle est de 6 981 habitants, cet objectif 2020
correspond a une croissance démographigue de + 1,45 % en moyenne annuelle, sur la période

2007 - 2020.

Benouveilement 16 11 9 A
Evolution des logements

inoccupés -35 -39 -31 -39
Desserrement 235 168 134 168
Seuil de stabilite (periode 1999

2006) 196 140! 110 140
Pop. des résidences

principales 1999-2006 et 6 981 7547 8000 8400
prévisions 2011, 2015 et 2020

Taﬂig Moyenne des Ménages fin 3 3.05 3,05 3,25
de pericde

Evolution pop. sur la période 52 566 453

+1%/an surla
période 2016-
2020

400{ Total 2007-2020 1419

Ainsi, par periode, 'évolution démographigue prévisionnelle de la commune devra évoluer comme

suit ;

- 7 547 habitants d'ici 2011,
- 8000 habitants d'ici 2015,
- 8400 habitants d'ici 2020,

soit un apport de 1 419 habitanis sur la période 2007 - 2020.
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2.2 PREVISIONS ECONOMIQUES

Prévision : évolution de I'emploi par grands secteurs a Emerainville en prenant en compte la tendance
1994 - 2001 en lle de France.

Stadation Situation situation situation
E P théorique théorique théorique
merainville [ moyenne ) = 2 e i . 5 o . 2 e
Secteurs Situation P de I'emploi| Variation |de I'emploi| Variation |de I'emploi| Variation
d'activités initiale 2001 | 1994-2001 prév_ision 2001-2006 prévjsion 2001-2010 prév_ision 2001-2015
o horizon horizon horizon
2006 2010 2015
Industrie 504 -1,9 457 -47 420 -84 373 -131
B.T.P 455 -1,8 414 -41 381 -74 340 -115
Commerces 1141 1,1 1202 61 1251 110 1312 171
Transports,
télécoms 268 5,9 347 79 410 142 488 220
Services
marchands 503 4,9 627 124 726 223 850 347
Organismes
financiers 0 -0,1 0 0 0 0 0 0
Services non
marchands 76 1,9 83 7 89 13 97 21
Total 2 947 10,0 3 130 183 3 277 330 3460 513

L’évolution des activités présentes sur Emerainville conduit a prévoir un potentiel de croissance nette
de 500 emplois a I'horizon 2015. Toutefois, la création nette de ces emplois, sur la commune,
impliquerait un minimum de 10 hectares d'offre fonciére globale (renouvellement et offre nouvelle)

Une opportunité pourrait étre trouvée avec les terrains de I'ancienne piste Nord - Ouest Sud - Est de
I'Aérodrome de Lognes que I'Aéroport de Paris envisage d'abandonner. Ces terrains, représentant
environ 14 hectares, pourraient devenir une zone de développement économique sur la zone AU

créée.
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PARTIE 3 - LES BESOINS REPERTORIES

3.1. DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

A lissue des travaux conduits en ateliers de P.L.U., l'effectif total d’'emplois jugé nécessaire en
maintien du taux actuel, a été évalué de l'ordre de 500 unités.

Afin de favoriser 'employabilité de la population actuelle locale, la ventilation de ces besoins a été
analysée par secteurs d'activités (confére « Partie 2 - Prévisions démographiques et économiques »).

3.2. AMENAGEMENT DE L'ESPACE

Aménagement des voiries en vue de la mise en ceuvre du P.L.D.U. (Plan Local des Déplacements
Urbains).

L'étude du P.L.D.U. d'EMERAINVILLE® a permis d'étudier un ensemble cohérent de
17 aménagements (voiries et espaces publics d'accompagnement) répartis sur Malnoue et
Emerainville - Bourg.

AMENAGEMENTS
ENVISAGES
PLAN de REPERAGE

¢ e ape o
----- e Décambre 2001

5 « PLDU d’Emerainville » -décembre 2001. Etude effectuée par ERASME - Etudes Urbaines.
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3.3. HABITAT

L'évolution du parc de logements est la suivante ; le paramétrage se fonde sur :

L'évaluation des seuils de stabilité qui concerne la part des logements nouveaux qui ne font
que satisfaire la demande endogéne de la commune (part de « consommation » de
logements nouveaux a population constante).

L'effet démographique positif ou négatif par excédent ou insuffisance de I'offre pour un seuil
de stabilité donné, sur une période donnée.

999-2006 U0 U U | 016 020
Renouvellement 16 11 9 11
Evolution des logements
inoccupés -55 -39 -31 -39
Desserrement 235 168 134 168
Seuil de stabilité (période 1999
2006) 196 140 110 140
Pop. des résidences +1%/an surla
principales 1999-2006 et 6 981 7547 8000| 8400|période 2016-
prévisions 2011, 2015 et 2020 2020
Talllg Moyenne des Ménages fin 3 3,25 325 3.25
de période
Evolution pop. sur la période -52 566 453 400|Total 2007-2020 1419
Logements construits sur la
période ou a construire pour
atteindre I'objectif de 179] 314 249 263| Total 2007-2020 826
population

L’objectif de 8 400 habitants retenu par I'équipe municipale a I'horizon 2020, impliquera la construction
de 826 logements nouveaux sur la période 2007 - 2020.

\ QERL'Iié' Famille Auribault 2 logements. '3} F e SAL N\
<> (45 Clos des Charmes 25 logements
! _

22Rue Famille Auribault 4 logements , (8241

Localisation des logements dans la partie Sud

W
\ 2
Ny Lo y
= X
\ . Y 1 ]
Ly r r 7
|
W
<]
el R

| ,,!, 5 N

el (A ;E@ SRS 18) S \

¢ \Domaine Orangerie 380'10g. "
\ Appolonia 267 logerrents: |

errain| HOYA 145 log

W A e {
!
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Localisation des logements dans la partie Nord

Malson daccuell spemahsee 8 Iogements 3 e

FRAL 258 ol el
Bou!evard du Cloa de- IAumone 16 Iogements @ e
\\ 54 avenue Charles Bras 8Iogements l‘

3.4. ENVIRONNEMENT

La politique environnementale de la commune d’Emerainville distingue deux objectifs :

3.4.1 Le renforcement de la préservation de I'environnement prévoit

Le maintien du régime de la servitude Espace Boisé Classé (E.B.C. de l'article L 130-1 du Code
de I'Urbanisme) sur le secteur dit des Petits Prés de Malnoue (prolongeant ainsi le statut protege

du bois du Boulay sur le c6té Ouest du boulevard de I'Europe).

Superficies
supplémentaires
Localisations d'espaces protégés en
E.B.C.en m?
Boulevard du Clos de
I'’Aumdne 21 049
Bois des Souches 20 880
Secteur Garmatex dans 10 000
la partie sud
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3.4.2 Le renforcement de la gualité paysagere sur la commune

A} Aménagement du ru, qui comportera trois types de travaux :

* dans la traversée de la prairie du groupe scolaire de Malnoue, le ru sera restitue a |'air libre, par
débusage de son cours actuel et aménagement des berges (plantations, aménagements paysagers..)

* dans sa traversée de la zone urbanisée du Berdoudou, le ru sera recalibré et ses berges seront
requalifiées en matiére de végétalisation. Ce trongon fera également l'objet d'une recommandation de
recul minimal des constructions de 5 métres inscrit dans le P.R.P. (Plan des Réglementations
Particuliéres) joint au dossier de P.L.U.

« dans sa traversée du bois de Célie, le ru fera l'objet d'un recalibrage et d'un aménagement qualitatif
des berges, du point de vue paysager.

B) Reconstitution de I'Aliée du Chéateau (désignée « Allée Royale » sur la cartographie) :

i s’agit d’'un axe historique qui reliait 'Abbaye de Malnoue au Chéteau d’Emerainville Bourg. Cette
allée qui jouait un rdle majeur, avait progressivement disparu. Dans le cadre du présent P.L.U., le
projet vise a la reconstitution de cette allée sur une largeur de 50 métres d’emprise. Elle sera arborée
et paysagée en espace vert, notamment dans 'axe médian du parc Denis l.e Camus, Au-dela de sa
traversée de 'ancienne base logistiqgue Garmatex, elle rejoindra le chemin Saint Erasme.

C)} Constitution d’'une continuité écolagique entre le bois de Célie et le bois Bricard au Sud de la
commune.

Cette continuité, illustrée par un classement £.B.C. sur la cartographie, permet le passage des
animaux présents sur le territoire communal entre ces deux espaces naturels.

3.5. TRANSPORTS

En cohérence avec le Plan de Déplacements Urbains d'lle de France (P.D.U. dont le contenu a été
fixé par arrété interpréfectoral du 15 décembre 2000), le P.L.D.U. d'EMERAINVILLE retient trois
grandes orientations :

1} Limiter la circulation de transit sur 'aire urbaine d'Emerainville,

2} Continuer la mise en place d'un réseau de circulations douces (piétons - cycles) : promouvoir et
valoriser un maillage de ces circulations et favoriser l'usage des transports en commun,

3) Affirmer la volonté d'un partage de "la voirie pour tous” aux moyens d'actions d'aménagement
coordonnées avec l'échelon intercommunai.

Aujourd’hui, ces objectifs sont rattachés au P.D.U. du S AN.

3.6. EQUIPEMENTS ET SERVICES

D'une maniére générale la commune dispose d'un bon niveau d'équipement dans le contexte du
financement Ville Nouvelle.
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PARTIE 4 - EXPLICATION DES CHOIX RETENUS :

- pour I'élaboration du projet d’aménagement et
de développement durable - P.A.D.D.
- pour le choix des zones

4.1 EXPLICATION DES

CHOIX RETENUS POUR L'ELABORATION DU PROJET

D'AMENAGEMENT ET PE DEVELOPPEMENT DURABLE - P.AD.D. - AU REGARD DES

OBJECTIFS DEFINIS AL'ARTICLE L. 121-1.

Objectifs du PADD

Exposeé des explications

Objectif 1

Maitriser la croissance
démographique communale

Raison 1 : de nature sociologique

A limage des démographies de Villes Nouvelles, il s'agit d'une
population communale centrée sur la catégorie des ages moyens
(premigre vague des « pionniers » des années quatre-vingt) et sur la
categorie des « jeunes adultes » (18 - 35 ans). Cetlte population a
besoin d'un ancrage dans un cadre de vie stabilisée (valeurs
d'enracinement).

Raison 2: de nature économique, concernant [léquilibrage des
finances locales

La ville qui a connu une croissance trés rapide a également bénéficié
d'un haut niveau déquipements d'intérét général, publics et privés,
mais a présent, il convient de stabiliser I'equilibre entre capacité des
agquipements et niveau des besoins démaographiques.

Raison 3 : absence d'offre fonciére
L'épuisement progressif du stock de terrains constructibles ne permet

pas de programmer plus de 1 418 habitants supplémentaires d'ici a
2020.

Objectif 2

Renforcer fa liaison entre
Malnoue et Emerainvifle

Raison 1 : 'esprit du lieu

Historiquement, il existait une fiaison organique & ftravers champs et
boisements de chasse (représentant d'ailleurs, le quart des superficies
actuelles), entre I'Abbaye de Malnoue et ses terres et le Chateau
d'Emerainville (avec son parc, ses terres ef boisements) ; ce fait ressort
manifestement de Fanalyse de |la cartographie du XVllléme siécle.

Les deux entités ont été séparées physiquement au XiXéme par la
création du chemin de fer « Meunier », puis la fracture a été accentuge
par le barreau de lancienne base logistiqgue dite « Garmatex »
développé par 'lEPAMARNE

Raison 2 ;

l.a Commune ne souhaite pas une urbanisation en deux sites
géographiques séparés ; elle entend donc tout metfre en ceuvre pour
réduire la dichotomie, artificiellement créee, entre les deux entités ;
d'oli les options de reconguéte de Fancienne base logistique dite
« Garmatex » et de recréation des liaisons séculaires, notamment
FAllée Royale,
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Objectif 3 La Ville Nouvelle a mis en place, en maliére d'espaces verts et
aquatiques, des ameénagements qualitatifs de haut niveau sur le
Renforcer la préservation de | territoire communal.
'environnement et du cadre
paysager [l s’agit de poursuivre ces actions concernant principalement: la

requalification du ru du Merdereau et du bois de Célie.

Objectif 4 Limiter |a circulation de transit sur ['aire urbaine ' EMERAINVILLE.
Continuer la mise en place d'un réseau de circulations douces (piétons
- cycles) . promouvoir et valoriser un maillage de ces circulations et
favoriser I'usage des transports en commun.

Metire en place un Plan
Local de Déplacements
Urbains

Affirmer la volonté d'un partage de "la voirie pour fous" aux moyens
d'actions d'aménagement coordonnées avec I'échelon intercommunal.

Cette orientation du P.A.D.D. s'inscrit dans le cadre des dispositions de
la Loi de programme relative a 1a mise en ceuvre du Grenelle de
PEnvironnement, dite « Grenelle 1 », adoptée le 21 octobre 2008. EHe
s'appuie, en outre, sur les outils méthodologiques de FAE.U.
{Approche Environnementale de ['Urbanisme} - développée par
'A.D.EME. (Agence de [I'Envircnnement et de la Maitrise de
I'Energie).

Objectif 5

Prendre en compte l'objectif
de déeveloppement durable

Le Programme Communal de Développement Durable retient trois
grands volets d'actions :

1. La lutte contre le changement climatique
2. La préservation de la ressource en eau
3. Le renforcement de la biodiversité

4. 2 EXPLICATION DES CHOIX RETENUS POUR LA DELIMITATION DES ZONES AU
REGARD DES OBJECTIFS DEFINIS A L'ARTICLE L 121-1. (en application de R 123-2-3)

L’objectif du nouveau zonage du PLU est la lisibilité des intentions urbaines municipales & travers un
zonage plus cohérent, l'intégration des ZAC et la simplification des régles.

Zonage P.L.U. Justification du Zonage et du nouveau Réglement du P.L.U.

Zone UA

Nécessité de couvrir de maniére homogéne des formes urbaines
cohérentes et de définir dans cette zone des regles spéecifiques au
secteur d’habitat traditionnel ancien.

Cetlle zone correspond a la partie
ancienne du Bourg d'Emerainville et
du Hameau de Malnoue.

Cette zone comporte 5 secteurs : Préserver un équilibre, tant d'un point de vue quantitatif que
qualitatif, entre les différentes fonctions d'habitat, d’activités
économiques et d’égquipements.

- un secteur UAa dans lequel seuls
des équipements publics ou d’interét
collectif, ainsi que des habitations
peuvent étre implantes.

- un secteur UAb dans lequel un Réglement adapté aux secteurs centraux intégrant des immeubles

habitat d'un caractere de méme
nature que celui existant pourra étre
construit.

- un secteur UAc dans leguel un
habitat d'un caractére de méme
nature que celut existant pourra étre
construit. Des commerces et des
gquipements  publics ou  d'intérét

d’appartements récents plus élevés en hauteur. Par conségquent, la
hauteur maximale da la zone est homogénéisée et limitée a 12
métres au faitage, a I'exception de la zone UAe ol ta hauteur est
limitée a 15 métres (integration des dispositions de la M.R.S. (Mise
en Révision Simplifiée),
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Zonage P.L.U.

Justification du Zonage et du nouveau Réglement du P.L.U.

collectif peuvent y éfre implantés.

- un secteur UAd dans lequel seuls
des équipements publics ou dlintarét
collectif, ainsi que des habitations
peuvent é&tre implantés, dans les
volumes des batiments existants.

- un secteur UAe dans leque! seul de
Fhabitat  peut  é&tre  implanté,
accompagné d'une hdtelierfe et d’un
equipement d’intérét collectif.

Zone UB

Cette zone correspond a un habitat a
dominante maisons  individuelles
avec jardins.

Cette zone comporte 3 secteurs ;
- un secteur UBa qui correspond a
de I'habitat sur petites parceiles.

- un secteur UBb qui correspond 3
de 'habitat sur moyennes parcelles,

- un secteur UBc qui correspond a de
I'habitat sur grandes parcelles.

Necessité de couvrir de maniére homogeéne des formes urbaines
cohérentes {maisons individuelies avec jardins).

Les regles retenues visent a assurer la préservation de ia
morphologie pavillonnaire de cette zone :

- emprise au sol des batimenis fortement limitée (40%), et
obligation de réaliser des espaces verts en pleine terre sur une
surface minimale de 10 % de la superficie des terrains pour les
opérations de plus de 10 logements.

- hauteur des constructions limitée en fonction de la morphologie
de chaque guartier 8 6 métres au faftage pour le secteur UBa et a
9 métres au fattage pour UBb et UBc.

Le choix de diviser la zone UB en 3 secteurs resulte d’une
nécessité de distinguer les secteurs ou la forme urbaine est définie
par la taille des parcelles etle C.0.S5.

Justification du maintien de la superficie minimale des parcelles
constructibles en zone UBc :

Les caracteristigues de tailles minimales des parcelles
constructibles se justifient au Réglement du présent P.L.U., par le
nécessité de préserver a | ‘échelle des quartiers, « l'urbanisation
traditionnefle des zones considérées », en application des
dispositions de Particle 2 du décret n® 2004 - 531 du 9 juin 2004,
codifiées C.U. R123-9, 5°.

Le respect de l'urbanisation traditionnelle conduit & pérenniser la
forme urbaine actuelle de la zone UBc repréesentée par des
maisons individuelles sur grandes parcelles, conformeéement a 'état
actuel du parcellaire dominant dans le paysage urbain {confére
extraits de plans ci-dessous).

Seprembre 201

56




COMMUNE D’EMERAINVILLE 77184
P. L.U. - RAPPORT DE PRESENTATION

Zonage P.L.U.

Justification du Zonage et du nouveau Réglement du P.L.U.
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Afin de les de [l'urbanisation

caractéristiques
traditionnelle et l'intérét paysager de la zone considérée, la taille
minimale des parcelles, en zone UBc, est donc fixée a 1 000 m?

(contre 800 m? dans le POS).

préserver

Zone UC

Cette zone se caractérise par un
habitat récent, construit dans le
cadre des ZAC de la Ville Nouvelle.

Choix résultant d'une nécessité d'intégrer au P.L.U. les anciennes
Z.A.C. de 'TEPAMARNE et de couvrir de maniére homogéne des
formes urbaines cohérentes.

Son caractere résidentiel, dans un contexte général de faible
densité, conduit a ne pas y autoriser I'implantation de commerces
et d’activités économiques.

Zone UD

Cette zone se caractérise par
I'accueil d'activités économiques
récentes.

Elle comporte 2 secteurs :

- Un secteur UDa, dense, a vocation
d'activités industrielles et tertiaires
(bureaux, commerces, services, ...)
ainsi que d’entrepdts logistiques et
de commerces en grandes surfaces.

L'objectif du reglement de la zone UD est de maintenir et
développer sa vocation d'activités.

Nécessité de distinguer des secteurs de zone prenant en compte
des formes urbaines nettement distinctes :

- UDa : activités industrielles et tertiaires denses.

- UDb: activités peu denses dans une forme de «villas

d’entreprises ».
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Zonage P.L.U.

Justification du Zonage et du nouveau Réglement du P.L.U.

- Un secteur UDb, peu dense, a
vocation dominante d'activités
tertigires bureaux, principalement
destiné a des ensembles « villas
d'entreprises ».

Principal objectif communal : Les constructions seront implantées
en retrait minimal de 15 metres par rapport a l'alignement des
voles et emprises publiques et 6 metres par rapport aux limites
séparatives.

Zone UE

Cette zone correspond a la plate-
forme aéroportuaire déja construite.
Elle est desfinée a recevoir des
equipements publics aéronautiques
et aéroportuaires, les activités et les
services en relation économigue ou
fonctionnelle avec ses activités
agronauatiques et aéroportuaires et
leurs acteurs.

l.es régles restent inchangées par rapport a celles du P.O.S. et
répondent aux besoins du secteur.

Zone UF

ta zone UF a une vocalion mixte
d'activités, de bureaux, de services
et de commerces.

La zone UF comporte 4 secteurs :

- Un secteur UFa qui accueille plus
particuliérement des activités
industrieiles de quelque type que ce
soit, 4 P'exception des activités de
fraitement des  matériaux  de
construction et de voirie.

- Un secteur UFb qui accueillera des
activilés industrislles, activités
mixtes, hureaux, services et
enseignement, a l'exception des
activités de stockage et de traitement
des matériaux de construction et de
voirie.

- Un secteur UFc: du fait de la
proximité d'un embranchement ferré,
ce secteur a vocation a évoluer vers
des aclivites mixtes d'entrepdts, de
stockage, de bureaux, ainsi qu'une
implantation d'une plate forme de fret
multimodal et de ferroutage. Les
activites de stockage et de fraitement
des matériaux de construction et de
voirie  ainsi  que les activites
commerciales et de services sont
autorisées.

- Un secteur UFd, situé a proximité
de la future gare Eole d'Emerainville
Pontault-Combault, qui accueillera

Nécessité d'intégrer au P.L.U. les zones d’activites de la ZA.C.
Paris Est (dans le respect du réglement de la ZAC).

4 secteurs oni été crees afin de prendre en compte leurs
spécificités.
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Zonage P.L.U,

Justification du Zonage et du nouveau Réglement du P.L.U.

des activités a dominante
commerciales et de services,

Zone UG

Cette zone, en liaison avec le village
d'Emerainville, doit &ire traitée
comime une zone de transition et
accueillera une urbanisation a
dominante de logements, de
services, d'éguipements publics ou
privés.

Nécessité d'intégrer la Z.A.C. Paris Est au P.L.U.

Cette zone répond a I'objectif n®1 du P.A.D.D. qui est d'augmenter
T'offre fonciére destinée aux logements.

Zone AU

Cette zone correspond aux terrains
de la plate forme aéroportuaire
susceptibles d'étre libéres suite a
I'abandon programmé par Aéroport
de Paris du projet de doublet de
pistes Nord - Est / Sud - Cuest de
I'Aéroport de Lognes.

Les constructions y seront autorisées
lors de la réalisation d'une opération
d'aménagement d'ensemble
conformément & farticle R 123-6
alinéa 2 du Code de ¥Urbanisme.

Les constructions y seront autorisées lors de [a réalisation d'une
opération d’'aménagement d'ensemble conformement a Farticle
R 123-6 alinéa 2 du Code de I'Urbanisme.

La hauteur des constructions doit respecter les servitudes fixées
par les services de la navigation aérienne (D.G.A.C.) dans la limite
de 14 métres.

Cette zone est une opportunité pour la commune de prevoir fa
création d'emplois sur cette zone ainsi gue le présent rapport de
présentation le met en évidence,

Zone N

Cette zone correspond aux espaces
verts de la commune qu'il convient
de protéger en raison de la qualité de
leur site et de leur interét esthétique
et écologique.

Cette zone comprend 4 secteurs :

- Un secteur Na boisé, ou des
aménagements paysagers peuvent
étre réalisés dans les secteurs qui ne
relevent pas du régime des Espaces
Boisés Classés.

- Un secteur Nb, destine a la
réalisation d'équipements publics ou
d'intérét  collectif (notamment  de
sports ou de loisirs).

- Un secteur Nc, correspondant aux
parcs communaux, ou des
aménagements légers peuvent étre
réalisés et aux jarding familiaux.

« Un secteur Nd,
constructions et installations
aux aclivités du cimetiére.

desting aux
fides

Zone naturelle protégée pour des motifs esthétiques et

acologiques.
Explicitation des choix par secteur :

- en Na: volonté communale de préserver les grands espaces
verts naturels existants en protégeant leur caractére sauvage
{préservation integrale de la faune et de la flore).

- en Nb: volonté communale de pouvoir amenager des
équipements publics dans ce type de zone naturelle.

- en N¢ : volonté communale de préserver le cadre naturel de ses
parcs. Des aménagements liés aux activitds des parcs peuvent
étre réalises.

- en Nd : volonté communale de créer une zone naturelle protégée
tout en maintenant a l'identique les équipements existants.
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Zonage P.L.U. Justification du Zonage et du nouveau Réglement du P.L.U.

PARTIE 5 - EVALUATION DES INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU
P.L.U. SUR L’ENVIRONNEMENT ET EXPOSE DE LA MANIERE DONT IL
PREND EN COMPTE LE SOUCI DE SA PRESERVATION
ET DE SA MISE EN VALEUR.

Selon les termes de l'article R 123-2 4 alinéa du Code de ['Urbanisme.

Le P.L.U. incorpore les mises en valeur suivantes en ce qui concerne 'environnement avec !

1. L'accroissement des zones proiégées en Espaces Boisés Classés - £E.B.C. - au litre de
'article L 130-1 grace au nouveau classement des « Petits Prés » sur Malnoue, et le nouveau
classement de la partie Sud de 'ancienne base logistique.

2. La requalification du cours d'eau du ru du Merdereau sur toute sa fraversée communale
(inscription dans le cadre du P.A.D.D.).

3. La préservation de la biodiversité avec I'établissement d’une continuité écologique (création
d’une bande de zone protégée) entre e bois d’Emery et le bois Briard le fong de la voie ferrée
au sud de la commune.

Les modalités de prise en compte de fenvironnement sont :

1. Un programme d'entretien des boisements existants (élagages, débroussaillements et
aclaircissement de ta haute futaie).

2. La requalification du ru du Merdereau : recalibrage du cours d'eau, confortation des berges
sur toute la fraversée communale et mise a I'air libre du trongon busé dans le secteur des
« Trente Arpents » de Malnoue.

5.1 INCIDENCES ET PRISE EN COMPTE DU SOUCI DE PRESERVATION / MISE EN
VALEUR DE L'ENVIRONNEMENT DANS LE CADRE DE LA POLITIQUE LOCALE DE
L'HABITAT

Le P.L.U. présente les incidences suivantes en matiére d’habitat : renouvellement urbain du secteur
dégradé de logements du Clos d’'Emery.,

Les modalités de prise en compte de 'environnement sont ;

1. La mise en valeur des lisiéres du parc et des circulations douces (piétons et cycles) afin de
relier 'opération nouvelle aux quartiers anciens.

Ce quartier est concerné par des aménagements locaux prévus au P.L.D.U.

2. Le programme de plantations et de réaménagement des espaces verts dans le cadre du
renouvellement urbain du Clos d’'Emery,

5.2 INCIDENCES ET PRISE EN COMPTE DU SOUCI DE PRESERVATION / MISE EN
VALEUR DE L'ENVIRONNEMENT DANS LE CADRE DE LA POLITIQUE LOCALE DE
L'EMPLOI

Le P.L.U. présente les incidences suivantes en matiére d’'emploi :
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- Il ne présente pas d'incidence nouvelle significative puisque les pbles d'emplois actuels sont
maintenus en leur état & 'exception du réaménagement de I'ancienne base logistique Garmatex.

- Il prend en compte I'abandon programmé, par I'Aéroport de Paris, de la piste Nord - Ouest Sud - Est
de I'aérodrome de Lognes.

Les terrains concernés sur la commune d’Emerainville représentent environ 14 ha dont 'affectation a
des activités de type PMI - PME pourraient étre prévues par le S.C.O.T. (Schéma de Cohérence
Territorial) du Val de Maubuée en cours d’élaboration.

Les modalités de prise en compte de I'environnement sont :

- Sur I'ancienne base logistique Garmatex : création de nouvelles emprises d'E.B.C. dans la partie
Sud et reconstitution de la traditionnelle Grande Allee Royale.

- Une partie de la zone N ne sera pas classée en Espaces Boisés Classés afin de permettre des
aménagements ainsi que I'entretien des arbres et des équipements.

Le travail sur le S.C.O.T. a fait apparaitre qu'un classement en E.B.C. peut étre un frein a la
biodiversité car trop restrictif ('entretien, I'élagage, la création de clairiére, les équipements de loisirs,
etc. ne sont pas compatibles avec un classement E.B.C).

- L’établissement d’une continuité écologique (notamment pour le passage d'animaux) afin de rétablir
une continuité de biodiversité entre le bois d’'Emery et le bois Bricard.

- Sur les terrains de I'aérodrome, compte tenu des équipements et aménagements a prévoir pour
desservir les deux terrains concernés sur Emerainville, un classement en zone AU est prévu.

5.3 PRESERVATION / MISE EN VALEUR DES ESPACES NATURELS

Evolution des zones urbaines et naturelles entre le P.O.S. et le P.L.U.

EMERAINVILLE P.O.S.
ZONES

Répartition des Surfaces P.O.S5. 99

.
/N
/ “\\_“_ F
S K
: . i “" /{: RETE ;- 1:3 LL: ‘i’?‘{‘jfﬁj::.i’l.?:
Jron
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SURFACES

Zones UA
Zones UB
Zones UC
Zones UD
Zones UE
Zones UF
Zones UG
Zones AU
Zones N

1 Total

403 326 m2
485 313 m2
101 664 m2
345 323 m2
236 054 m2
884 802 m2
84 735 m2
120 411 m2
2700 298 m2

5361 927 m*

EMERAINVILLE P.L.U.
ZONES

L’évolution des surfaces montre que depuis 1999, la mairie d’Emerainville a maintenu la superficie de
ces espaces naturels en limitant I'étalement urbain. L'évolution démographique de la commune se fait
exclusivement par renouvellement urbain.
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PARTIE 6 - PRISE EN COMPTE DES PRESCRIPTIONS
REGLEMENTAIRES QUI S’IMPOSENT

Remarque préalable :

Dans la mesure ol ta S.R.U., notamment en son article L 121-1, reprend des dispositions législatives
déja présentes dans certaines grandes Lois a portée environnementate, (Lol sur eau, Loi paysages,
Loi sur I'air efc.), il s'établit une certaine répétition, dans les développements du P.L.U, en ce qui
concerne les justifications des orientations / actions au regard des textes, selon que l'on se référe a la
S.R.U. ou au texte de la loi spécifique non abrogee.

Texte de référence

Modalités de prise en compte dans le P.L.U
d’EMERAINVILLE.

Loi E.N.L.

Loi Engagement National
pour 'Environnement.

£n application de I'article 20 de la Loi du b janvier 2011, le présent PLU,
élaboré selon les prescriptions en vigueur avant la Loi n® 2010-788 du
12 juillet 2010 portant £ngagement National pour 'Environnement,
intégrera les dispositions de la Lol E.N.E. précitée lors d'une prochaine
révision et au plus tard le 1er Janvier 2016.

Loi S.R.U.

Codification : article L 1211
C.U.

1. Prise en compte du L. 121-1, §1° « Principe d'équilibre »

Le principe d'équilibre est pris en compte :

- au moyen d’'une urbanisation nouvelle rigoureusement limitée aux 350
logements de {'llot B4 - Olof Palme.

- au moyen d'un accroissement significatif des E.B.C. sur le Bois des
Souches.

2. Prise en compte du L 121-1, § 2¢ « Principe de diversité mixité »

- la commune appartient & la Ville Nouvelle de Marne La Vallée. A ce
titre, elle comporte un taux de logements sociaux largement supérieur
aux 20 % exigés par larticle 55 S.R.U., ce qui assure le respect du
principe dit de « mixité » de 'habitat.

3. Prise en_compte du 1. 121-1 § 3° « Principe d'utilisation économe
de I'espace»

- la commune n'utilise que le résiduel constructibie des Z.A.C. en matiére
d’habitat et reconguiert en espaces verts,

Loi du Grand Paris

Loi n° 2010-597 du 3 juin
2010.

Afin de favoriser e développement des pdles métropolitains, la Loi
préveit la possibilité de réaliser des contrats de développement territorial
(C.D.T.) en partenariat entre I'Etat et les collectivités territoriales.

Dans le cadre des échanges concernant {'élaboration de tels C.D.T., le
Syndicat d’Agglomération Nouvelle (SAN) du Val Maubuée s'est
positionné afin de prendre part a leur préparation. D'autre part, il a été
acté que Fensemble du territoire du Val Maubuée serait inclus dans le
périmétre de réflexion visant a établir un Schéma de Développement
Territorial (5.D.T.) qui viendrait assurer la cohérence entre les divers
C.D.T. du territoire.
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Selon l'article 21 - IV «le C.D.T. peut valoir déclaration de projet des
actions ou opérations d’aménagement et des projets d'infrastructures »,
les documents de planification et d'urbanisme devront se mettre en
compatibifité avec le contenu du C.D.T.

Loi sur 'Eau
du 3 janvier 1992

Article L 2224 du C.G.C.T.

L.a commune est membre du Syndicat Intercommunal d'Assainissement
de la Région de Lagny (S.LA.R.L.} qui réalise et eniretient le réseau
intercommunal d’assainissement.

La prise en compte des grands principes de la Loi sur 'eau conduit a
limiter les impacts de Furbanisation sur la qualité des eaux sanitaires et
pluviales.

Afin de protéger et d'améliorer la valeur patrimoniale de f'eau, dans le
cadre des prescriptions de la lot sur I'Eau, la commune a conduit frois
types d'action -

1. Elle a développé un réseau séparatif E.U. et E.P. qui permet de
supprimer les assainissements individuels sur 'ensemble du territoire
communal.

2. Elle veille a la mise en ceuvre des préconisations qui résultent
périodiqguement de la surveillance écologique des plans d'eau gérée par
le SAN.

3. Elle participe au Contrat de Nappe des Calcaires de Champigny, signé
en date du 1% juillet 1997, avec la Région d'lle de France, le Conseil
Général et FAgence de I'Eau de Seine Normandie.

Ce contrat prévoit la mise en place prioritaire de six programmes :

1. Réduction des pertes de fertilisants et des produits phytosanitaires
provenant principalement des activités agricoles sur le périmétre
hydrographique.

2. Conduite d'une opération coordonnée "élevage".

3. Mise en place de moyens d'économie de {'usage de la nappe.

4. Suivi du traitement des rejets d'eaux usées en raison de l'alimentation
principale de la nappe par infiltration des eaux de surface.

5. Réalisation d'équipements hydrauliques {petites retenues,
aménagement de zones d'infiltration...).

6. Realisation d'un modéle mathématique fiable d'analyse prévisionnelle
des effets de 'aménagement sur la nappe.

Loi relative a I’élimination
des déchets

du 13 juillet 1992,

Dans le cadre des orientations de la Loi du 13 juillet 1992, relative 3
'élimination des dechets, la commune participe aux actions mises en
cauvre par le Syndicat Intercommunal pour {'lzniévement et le Traitement
des Ordures Ménagéres (S.1.E.T.R.E.M.) pour la Région de Lagny, en
matiere de :

1. Collecte sélective et valorisation des déchets,
2. Traitement des déchets autres que ménagers,

3. Construction et gestion des installations de collecte et de retraitement.
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L.oi sur I’Air et les économies
d’énergie

prise en compte du P.D.U.\.
Plan des deéplacements
Urbains d’lle de France.

L'analyse des déplacements (personnes et marchandises) et [e
diagnostic portant aussi bien sur les volumes que sur les différents
modes de déplacements pratiqués ont &té réalisés dans le cadre des
objectifs du P.L.D. établi par un comité intercommunal. En effet, le
Syndicat d'Agglomération Nouvelle de Marne la Vallee - Val Maubuée, a
engagé une démarche d'élaboration d'un P.L.D. sur la totalité du territoire
relevant de sa compétence dont la commune d'Emerainville fait partie,
conformément au  périmétre  fixé par larrété  prefectoral
n° 01 DAl 1 URB 212 du 9 novembre 2001,

Toutefois, le P.L.ID. n'est pas encore opposable au P.LU., car la
démarche n'est pas totalement terminée.

L oi relative a [a lutte
contre le bruit

Prescriptions de I'Arrété
préfectoral n® 86.1792 du
6 juin 1986,

1. Infrastructures routiéres

l.es dispositions de ia loi du 31 decembre 1892 relative a la lutte contre le
bruit et ceux de ses décrets d'application n® 95-20 et 95-21, ont fait 'objet
d'une application au travers de deux arrétes prefectoraux :

*  larrété du 9 janvier 1995, relatif a la limitation du bruit dans les
atablissements d'enseignement,

¢ larrété du 30 mai 1996, relatif aux modalités de classement des
infrastructures de transports terrestres et a lisolement acoustique des
batiments d'habitation dans les secteurs affectés par le bruit.

Les trongons des voies concernées ainsi que les distances definissant
des secteurs affectés par le bruit et justifiant par conséquent, la mise en
ceuvre obligatoire de lisolation acoustique minimale des batiments
d'enseignement et d'habitation, figure au présent P.L.U. révisé dans les
documents graphiques.

2. Infrastructures ferroviaires

La méme législation, relative a la lutte contre e bruit, est appliquée au
secteur de bruit lié & la ligne ferroviaire qui borde la fimite communale
Sud.

Les documents graphiques du présent P.L.U. (annexe "Servitudes”)
prennent en compte :

« les distances de secteur de bruit imposant des isolations minimales aux
batiments d'enseignement et d'habitat,

« les servitudes particuliéres pouvant éfre imposées par la SNCF-
Direction de Paris Est, et grevant les proprieiés riveraines des voies,
telles gu'elles résulient notamment de ia loi du 15 juillet 1845,

Le contenu détaillé de ces servitudes figurent au présent P.L.U. révisé,
dans le document "Tt1 Voies Ferrees” de 'Annexe "Servitudes”.
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3. Dispositions particuliéres aux zones de bruit des aérodromes

La commune est concernée par le P.E.B. approuvé par arrété préfectoral
DAE 1 URB 18 du 1% janvier 1985 concernant l'aérodrome Lognes-
Emerainville.

Dans sa partie Est, la commune est classée en Zone de bruit fort
(classée A), ou a été localisé le cone d'envol et d'atterrissage des avions.

La zone communale centrale (Bois de Célie) ainsi que le Sud et I'Ouest
de Malnoue, sont affectés par un secteur classé "Zone de bruit faible"
(classée B et C).

Hormis le secteur des grands espaces verts naturels de la commune
(Bois de Célie, Parc de Malnoue, Les Bouleaux et le Bois des Souches),
les zones de bruit touchent principalement des parties du territoire
communal incluses dans les anciennes Z.A.C.

Dispositions relatives
a la protection
des sites archéologiques :

- Loi du 27 décembre 1941

(validée par Ordonnance du
13 septembre 1945).

- Loi du 15 juillet 1980.

La commune comporte sur son territoire plusieurs sites archéologiques.

Ces sites sont repérés sur la cartographie du zonage en application
du R 123-11 C.U, ainsi que sur la cartographie des « Annexes

Servitudes ».

La réglementation applicable ordonne la déclaration immédiate de toute
découverte fortuite a caractére archéologique et établit une protection sur
les terrains contenant des vestiges archéologiques.
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« L.oi Paysage »

Loi du 8 janvier 1993, relative
a la protection et a la mise en
valeur du paysage (dite "Loi
Paysage").

L'élaboration du P.L.U. a permis :

1. L'identification de cones de vues remarquables a protéger sur Malnoue
et le bourg d'Emerainville.

2. L'identification de secteurs, notamment en lisiére de foréts, classés
"sectewrs d'enjeux paysagers” pour lesquels il est proposé de conduire
un effort approfondi de paysagement et de mise en valeur au profit des
usagers.

3. Le releve, assorti d'une cartographie, des arbres remarquables du
Parc d'tzmerainville.

Loi relative a I'accueil et
t'habitat des gens du voyage

Loi n° 208-614 du 5 juillet
2000.

La loi du 5 juillet 2000 relative & l'accueil et a I'habitat des gens du
voyage prescrit ['élaboration d'un schéma départemental prévoyant
Fimplantation d'aires permanentes d'accuel! ainsi que des emplacements
temporaires pour les grands rassemblements. Ce schéma a été
approuvé le 7 février 2003 par arrété préfectoral n® 2003-CAB-16 et
publié au recusil des actes administratifs de la Préfecture le
23 février 2003.

Aujourd’hui sur le Val Maubuée les 85 places de stationnement des
« gens du voyage » sont ainsi réparties :

15 places sur Champs Sur Marne

10 places sur Croissy Beaubourg

25 places sur Emerainville et Noisiel dont 10 sur Emerainville
15 places sur L.ognes

20 places sur Torcy

Loi relative a I'habitat

Loi n® 96-624 du 21 juillet
1994 relative a [I'habitat,
modifiée par :

- la Loi n® 2007-290 du 5 mars
2007 (droit au logement
opposable).

- la Loi n® 2009-323 du 25
mars 2009 (mokbkilisation pour
le logement et lutte contre
I'exclusion).

La commune répond de maniere satisfaisant a son obligation

d’hébergement.

Pour rappel, la commune d’Emerainville doit disposer de 8 places
d’hébergements.

La Commune ne dispose pas de logement d'urgence. Si une famille est
en difficulté, la Mairie prend en charge son hébergement hotelier.

L.oi relative au renforcement
de la protection de
I'environnement

Loi du 2 février 1995.

L’Article L..111-1-4 du Code de I'Urbanisme qui vise a mieux maitriser le
développement urbain ie long des voies les plus importantes.

[l édicte un principe d’inconstructibilité en dehors des zones urbanisées
de la commune :

- dans une bande de 100 meétres de part et d'autre de l'axe des
autoroutes, des routes express et des déviations au sens du Code de la
voirie routiére,
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- dans une bande de 75 meétres de part et d'autre de l'axe des routes
classées a grande circulation.

Le décret n® 2009-615 du 3 juin 2009 modifié par le décret n® 2010-788
du 31 mai 2010, fixe la liste des routes a grandes circulation (RDC). En
ce qui concerne l'application de l'article L111-1-4 C.U., le territoire de la
commune d'Emerainville est concerné par les voies suivantes :

- Autoroute A4
- Route Nationale N 104

Toutefois, la RN 104 est soumise a I'Article 52 de a loi du 2 février 1985.
Par consequent, la zone non aedificandi ne s'applique pas pour cet axe.

L'article 47 de la loi E.N.E. du 12 juiltet 2010 modifie l'article L 111-1-4 du
code de lurbanisme en énongant le principe de ['élaboration d'un
reglement local de publicite, selon des modalités de mise en ceuvre qui
seront fixées par décret, dés lors que le territoire d'une commune est
concerné par une autoroute, route express, déviation au sens du code de
la voirie routiére et autre route a grande circuiation.

Dans l'attente de la publication de ce décret, 1a collectivité compétente a
mené une reflexion sur les enseignes, les préenseignes et la publicite
notamment sur fous les espaces compris dans ou aux abords de la
marge de recul définie a l'article L 111-1-4 du code de l'urbanisme afin
que ladite collectivité soit en mesure de se conformer aux nouvelles
dispositions de 'article L 111-1-4 dés qu'elles seront opposables.

bBérogation au S.D.R.LF.
de 1994

Loi du 15 juin 2011.

La Loi n® 2011-665, promuiguée le 15 juin 2011 vise a faciliter la mise en
chantier des projets des collectivités locales d'lle de France.

Elle offre la possibilité aux collectivités de se réferer au  Schéma
Directeur de la Région lle-de-France adopté le 25 septembre 2008 par le
Conseil Régional pour les projets de modification ou de révision de leurs
documents d'urbanisme (5.C.O.T., P.L.U. ou document en tenant lieu et
carte communale) sous deux conditions :

- d'une part, les dispositions invoquées du projet de S.D.R.I.F. 2008 ne
doivent pas éfre contraires a fla Loi du 3 juin 2010 relative au Grand
Paris,

- d'aufre part, le projet de modification ou de revision doit étre compatible
avec le projet de S.D.R.AF. 2008.

La Loi introduit donc la possibilité de déroger aux dispositions du
S.D.R.LF. de 1994, seul document actuellement en vigueur.
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PARTIE 7 - PRISE EN COMPTE DES DOCUMENTS D'URBANISME
SUPERIEURS QUI S'IMPOSENT AU P.L.U. COMMUNAL

A) Compatibilité avec le Schéma Directeur d'lle de France (S.D.R.LF.)
(Confere carte ci-fointe en page suivante)

Le S.D.R.I.F. a été approuveé par Décret du Premier Ministre en date du 28 avril 1994.

Le P.LU. ’EMERAINVILLE prend en compte son contenu prescriptif, rappelé dans le Porter a
Connaissance du Préfet de Seine-et-Marne du 10 septembrs 2010,

Dans le périmétre de la Ville Nouvelle de Marne la Vallée, la commune d'Emerainville est définie
comme un espace ayant vocation & accueillir une urbanisation nouvelle au sein d'espaces déja

urbanisés.

La loi n® 2011-665, promulguée le 15 juin 2011, introduit la possibilité de déroger aux dispositions du
S.D.R.LF. de 1994, seul document actuellement en vigueur.

Pages ci-aprés :

Extraits cartographiques du SDRIF, concernant le secteur ’'EMERAINVILLE
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S.D.R.IF. - 1994 - Extrqit de la Carte Destination Générale des Sols
Echelle 1/150 000eme

Aire Urbaine d’EMERAINVILLE

Léegende de la carte

URBANISATION | ENVIRONNEMENT

Paris / PGle important de proche couronne Bois ou forét

Espace paysager ou espace vert
Poble d'intérét régional

Espace vert a créer

Ville trait d'union
Espace agricole

Réseau hydrographique
Espace urbanisé

3 sELw
E;%i?; Espace urbanisable
el

Espace partiellement urbanisable

o OO

Centre de production d'eau potable existant

Centre de traitement des eaux usées existant

-~ B EER

Centre de traitement des déchets existant

Périmétre d'exposition au bruit des aéroports

|

INFRASTRUCTURES DE TRANSPORT

Tracé
Existante A aménager Projetée a préciser (1)
Gabarit Gabarit réduit Gabarit Gabarit réduit
Voirie normal souterrain normal souterrain
Voirie rapide principale — s, -—— ---- ees e
Voirie rapide B — e - essns F—
Voirie de désenclavement r— wwwwwws  m—=—e-
(1) voie nouvelle devant faire I'objet d'études
complémentaires de variantes de tracé
Transports en commun
Réseau ferré d'intérét régional se— — -—— -
Réseau métropolitain —_— r— ————a
Site propre structurant —_— e
Réseau TGV — — —— -
Réseau ferré de fret st ——
Réseau EDF 400 KV ——— —— e
Existante Extension en projet

Plateforme aéroportuaire

Emprise technique
Plateforme portuaire - ”mn”
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S.D.R.I.LF. - 1994
Extrait de la Qarte Destination Générale des Sols
Echelle 1/ 150 000eme

Aire Urbaine ’EMERAINVILLE
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B) Compatibilité avec le Schéma Directeur Local (S.D.L.)

Le Schéma Directeur Local couvrant le territoire communal, (5.0.L. du Val Maubuée}, a été approuvé
le 9 avril 1998,

Conformément a l'article L. 122-18 CU, le S.AN. du Val Maubuée ayant tenu le débat sur les
orientations du P.A.D.D. du 5.C.O.T., en cours d'élaboration, le 17 décembre 2009 et donc avant
'échéance du 14 decembre 2010, le Schéma Directeur du Val Maubuée est prorogé jusqu’au
1% janvier 2013.

Le S.D.L. du Val Maubuée prescrit :

- la préservation et |la valorisation des espaces boisés classés et paysagers.

- Pequilibre entre les espaces urbanisés et les espaces d'urbanisation future, tant en population
gu'en logements. La progression devra étre modérée afin de maintenir un équilibre du parc de
logements en structure et en typologie dans les opérations nouvelles en Z.A.C. ou dans le
cadre de projets de restructuration du parc ancien.

- les nouvelles opérations devront prendre en compie les réponses aux nouveaux besoins en
matiere de petits logements, notamment pour les jeunes salariés et les étudiants (logements
adaptés 4 |a taille des ménages).

- le maintien de la qualité du patrimoine et des espaces publics.

Le Schéma Directeur est actuellement en revision. Par conséquent, le P.L.U. prend en compte les
orientations d’aménagement prévues par le Schéma de Cohérence Territorial du Val Maubuée durant

sa phase d'élaboration.

Compatibilité du P.L.U. avecle S.D.L. :

1.  Le développement économique et la creation d’emplois

A lissue des tfravaux conduits en ateliers de P.L.U., I'effectif total d'emplois jugé nécessaire en
maintien du taux actuel, a été évalué de I'ordre de 500 unités.

Afin de favoriser I'employabilité de la population actuelle locale, la ventilation de ces besoins a eté

analysee par secteurs d’'activités.

2. Le renforcement des réseaux d'éguipements publics afin de mieux répondre aux besoins des
habitants des différents quartietrs

D’une maniere générale la commune dispose d'un bon niveau d'équipement dans le contexte du
financement Ville Nouvelle.

3. Lamise en valeur d'un cadre de vie de qualite

La politique environnementale de la commune d’Emerainville distingue deux objectifs :

Septembre 2011 79



COMMUNE D'EMERAINVILLE 77184
PoLU - RAPPORT DE PRESENTATION

- Aménagement du ru, qui comporiera trois types de travaux :

- dans la traversée de la prairie du Groupe scolaire de Malnoue, le ru sera restitué a l'air fibre,
par débusage de son cours actuel el aménagement des berges (plantations,
aménagements paysagers..}.

- dans sa fraversée de la zone urbanisée du Berdoudou, le ru sera recalibré et ses berges
seront requalifiees en maliére de végétalisation. Ce trongon fera également i'objet d'une
servitude de recul mirimal des constructions de b métres inscrit dans le Réglement du
P.LU.

- dans sa traversée du Bois de Célie, le Ru fera I'objet d'un recalibrage et d'un aménagement
qualitatif des berges, du point de vue paysager.

- Reconstitution de '« Allée Rovale » :

It s'agit d’'un axe historique qui reliait 'Abbaye de Malnoue au Chateau d'Emerainville Bourg. Cette
allée qui jouait un réle majeur, avait progressivement disparu. Dans le cadre du présent P.LU., le
projet vise & la reconstifution de cette allée sur une largeur de 50 métres d’'emprise. Elle sera arborde
et paysagée en espace vert, notamment dans 'axe médian du parc Denis Le Camus. Au-dela de sa
traversée de l'ancienne base logistique Garmatex, elle rejoindra le chemin Saint Erasme.

4. La protection des grands massifs hoisés permettant de créer un équilibre harmonieux entre
les espaces bétis et les espaces nalurels.

Ce volet se justifie par l'augmentation des espaces naturels classés « Espace Boisé Classé »
{E.B.C. de l'atticle L.. 130-1 C.U}.

Concernant le site « Plaine Nord », le Schéma Directeur prévoit une urbanisation sur une superficie
d’environ 10 ha avec une préservation de 2 ha d'espaces boisés existants. Or, dans le présent PLU,
cette zone est classée Nb, conformément au protocole d'accord signé en 2006 entre la commune, le
SAN et 'EPAMARNE.
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